
МИНОБРНАУКИ РОССИИ

Федеральное государственное бюджетное

образовательное учреждение высшего образования

«Тульский государственный университет»

Институт Горного дела и строительства

Кафедра Геоинженерии и кадастра

методические указания 

к практическим  занятиям

по дисциплине

КАДАСТРОВЫЕ РАБОТЫ В НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТАХ

Уровень профессионального образования: высшее образование – бакалавриат

Направление подготовки: 21.03.02 - Землеустройство и кадастры
Профиль подготовки: Кадастр недвижимости
Квалификация выпускника: бакалавр
Формы обучения: очная, заочная

Тула 2020 г.

Методические указания составлены доцентом, Е.А. Устиновой и обсуждены на заседании кафедры Геоинженерии и кадастра ИГДиС
«10» января 2020г., протокол №12а
Зав. кафедрой________________ И.А. Басова

СОДЕРЖАНИЕ

Практическая работа №1. Проведение инвентаризации земель населенного пункта в границах квартала

Практическая работа №2. Определение земельной доли при инвентаризации жилой застройки

Практическая работа №3. Присвоение адресов объектам недвижимости. Составление адресного реестра

Практическая работа №4. Межевание земель населенных пунктов
Практическая работа №5. Изучение формы и содержания технического плана

Практическая работа №1

Проведение инвентаризации земель населенного пункта в границах квартала.

Цель работы: изучить ведение инвентаризации земель в кадастровом квартале.

Задачи работы: научиться вычислять площади в кадастровом квартале, заполнять таблицы экспликации объектов в границах участка. 
Порядок выполнения работы.

1. На плане кадастрового квартала выполнить зонирование территории.

2. Определить координаты границы участка кадастрового квартала.

3. Заполнить каталог координат участка кадастрового квартала.

4. Определить площадь участка кадастрового квартала.

5. Заполнить таблицу «Экспликация объектов в границах участка кадастрового квартала»
6. Определить площади зданий, сооружений в границах кадастрового квартала.

7. Заполнить таблицу «Описание зданий и сооружений».

Исходные данные:

План квартала в масштабе 1:5000 с размещением жилых, общественных зданий, зеленых насаждений общего пользования, спортивных, хозяйственных и других площадок, объектов коммунального назначения, улиц, проездов, пешеходных дорожек.

Пояснительная записка должна содержать теоретическую и графическую части. Графическая часть должна быть представлена схемами и таблицами, располагаемыми в тексте записки. Их содержание: план кадастрового квартала, вычисление площадей земельных участков.
В теоретической части должны быть описаны следующие вопросы:

1. Зонирование населенных пунктов.

2. Кадастровое деление населенных пунктов.

3. Состав сведений ЕГРН об уникальных и дополнительных характеристиках земельных участков, зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства

Пример заполнения таблиц
Таблица 1 - Экспликация объектов в границах участка кадастрового квартала

	Площадь под
	кв. м.

	Зданиями, сооружениями
	2509,92

	дорогами
	

	ж/д путями
	

	тротуарами и пешеходными дорожками
	

	спортивными площадками
	

	площадками отдыха, детскими
	

	автостоянками
	

	зелеными массивами и насаждениями
	

	водными поверхностями
	

	сельскохозяйственными угодиями (всего):
	

	в

том

числе
	пашней
	

	
	залежью
	

	
	многолетними насаждениями
	

	
	сенокосами
	

	
	пастбищами
	

	прочими
	11187,46

	Итого общая площадь участка
	13697,38


Таблица 2 - Описание зданий и сооружений

	№ п/п
	Номер здания
	Тип здания

(1-жилое, 2-производственное, 3-прочее)
	Площадь, кв. м.

	1

2

3
	1

2

3
	Жилое

Учебный корпус

Жилое
	1264,00

561,44

684,48


Таблица 3 - Каталог координат межевых знаков

	№ уч.
	№ точки
	Х (м)
	Y (м)
	S (м)
	Румбы (°)

	3.2
	1

2

6

3

4

5

1
	4,60

13,00

13,06

13,20

7,80

5,16

4,60
	14,60

14,60

12,44

7,50

5,60

13,02

14,60
	8,40

2,16

4,94

5,72

7,88

1,68
	СВ  0    0,0

СЗ  88   24,5

СЗ  88   22,6

ЮЗ  19   23,1

ЮВ  70   24,9

ЮВ  70   29,0


Общая площадь участка:                                                          57,16 кв. м.

Практическая работа №2

Определение земельной доли при инвентаризации жилой застройки.
Цель работы: получить навыки расчета земельной доли субъекта права на землю при инвентаризации жилой застройки.
Задание: выполнить расчет земельной доли субъекта права на землю при инвентаризации жилой застройки.

Исходные данные: участок на плане кадастрового квартала.
Порядок выполнения задания:
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1. Для подсчета земельной доли, приходящейся на одно здание в квартале, использовать следующую формулу:
где:  

Sкв – площадь квартала (участка);
Sпос – суммарная  площадь  всех  земель  постороннего  пользования  (школа, детский сад, поликлиника и т.д.);
Sзастр – суммарная площадь застройки всех зданий в границах одного квартала (кроме зданий участков постороннего пользования);
Sзд – суммарная площадь помещений всех зданий в границах одного квартала (кроме зданий участков постороннего пользования);

Sд – площадь помещений здания, для которого рассчитывают земельную долю;
Sзастр д – площадь застройки дома, для которого рассчитывают земельную долю.
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2. Расчет земельной доли (q) одного субъекта в процентах определяется по следующей формуле:

где:

S – площадь помещений, занимаемая одним субъектом в здании.
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3. Для подсчета земельной доли (q) одного субъекта в данном здании необходимо использовать формулу:

Из них площадь, приходящаяся на застроенную часть  (Qзастр д):  
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Необходимые данные занести в таблицу:
	Площадь застройки зданий на плане
	Площадь помещений в здании
	Площадь земель постороннего пользования
	Площадь участка

	561,44
	2 807,20
	
	

	648,48
	3 422,40
	
	

	1 264,00
	11 376,00
	
	

	2 509,92
	17 605,60
	0,0
	13 697,38


Примечание: *) отмечено здание, где субъект занимает площадь равную 80 м2.

F= ((13 697,38 - 2 509,92) / 17 605,6 * 3 422,4+684,48 = 2859,24 м2
q = 80 / 3 422,40 * 100 = 2,34 %
Q = 66,84 м2
Qзастр д = 16,00 м2.

Практическая работа №3

Присвоение адресов объектам недвижимости. Составление адресного реестра

Цель работы: получить навыки в составлении адресного реестра
Задание

В ходе работы необходимо выполнить составление пояснительной записки (в которой дается краткий теоретический материал по присвоению адресов объектам недвижимости), заполнить таблицу 1 «Список улиц и площадей», составить адресный план части населенного пункта.

Теоретические положения

Адрес – совокупность описательных признаков, местоположений объектов адресации.

Адресный номер – реквизит адресата представляющий собой последовательность цифр с возможным добавлением букв.

Вначале даются наименования магистральным (главным) улицам, начиная с площади общественного центра. Затем даются наименования жилым улицам, идущим от магистральных и улицам, идущим от жилых улиц. Присвоенные наименования улиц отражаются на Графической схеме улиц (проекте планировки и застройки населенного пункта).

При этом фиксируются начало и конец улицы. Улица с одним и тем же названием обычно не пересекает площадь общественного центра.

Начало и конец улицы обычно приходится на перекресток или на границу поселения с выходом на дорогу в другой населенный пункт, в промзону и т.п.

На адресном плане поселения необходимо определить начало и конец улицы. Улица начинается, как правило, с центра города. От центра к периферии идет возрастание номеров. При радиально-кольцевой системе уличной сети нумерация зданий производится по часовой стрелке от той улицы, которая считается главной или идет от центра города. Начало второстепенных улиц начинается там, где они пересекают главную улицу.

Здания справа получают четные номера, а слева нечетные. Для определения левой или правой стороны улицы нужно встать спиной к центру. Если здания расположены внутри квартала, то они получают номера зданий, расположенных по красной линии, но им присваивается другой корпус (д. 2, корп. 1).

Если здание находится на пересечении улиц – номер присваивается по главной улице.

Часто возникает необходимость внутри существующей застройки построить новый дом. Обычно ему присваивается номер, который имеет дом у красной линии, и к этому номеру прибавляется буквенный индекс. Здания со встроенными помещениями получают один адрес, но в исключительных случаях встроенные помещения могут получать свой номер:

1) если здание функционально выполняет одну роль – один парадный вход, тот же адрес у пристройки, что и у главного;

2) если пристроенное здание выполняет другую функциональную задачу, то оно получает свой адрес;

3) если в здании какая-то организация (встроенный объект) снимает часть помещения, то отдельный адрес ей не присваивается.

Присвоение адреса зданиям, образующим периметр площади, производится по часовой стрелке, начиная от главной магистрали состороны центра. При этом последовательность номеров зданий на сквозных улицах, примыкающих к площади, прерывается. В случае,если угловое здание имеет главный фасад и значительную протяженность вдоль примыкающей улицы, его нумерация производится по улице, а не по площади.

На территории владения определяется основное здание, относительно которого осуществляется адресация владений и зданий, расположенных на территории владения. Адрес основного здания определяется с учетом установленной классификации магистральных улиц и в соответствии с Классификатором магистральных улиц, присвоенных кадастровых номеров первичных объектов недвижимости, расположенных на территории владения.

Прочим (не основным) зданиям, расположенным на территории владения, присваивается номер основного здания владения и дополнительно номер корпуса или строения. Указатель «корпус» или «строение» в адресе определяется в зависимости от назначения зданий с учетом функционального использования территории земельного участка, на котором они расположены, и сложившейся адресации близлежащих зданий. Нумерация зданий производится от главного въезда на территорию владения по мере удаления от него.
Таблица 1 - Список улиц и площадей

	Название улиц и площадей
	Номера домов

	улица Мира
	1-46, 48

	…
	…


Нумерацию зданий, расположенных между двумя уже адресованными зданиями, строениями с последовательными номерами («вставка» объектов) рекомендуется производить, используя меньший номер соответствующего объекта, с добавлением к нему буквы.

Сооружениям присваивается адрес владения (земельного участка в случае отсутствия основного здания), на котором оно расположено, с добавлением указателя «Соор» и номера сооружения.

Владениям присваивается адрес основного здания, расположенного на его территории.

Адрес свободного земельного участка определяется с учетом его функционального назначения и сложившейся адресации близлежащих объектов по установленному кадастровому номеру согласно Графической схемы кадастровых массивов и кварталов и Перечня наименований кадастровых массивов и кварталов (рисунок 1).
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Рисунок 1

Практическая работа №4

Межевание земель населенных пунктов
Цель работы – приобретение навыков подготовки межевого плана в результате выполнения кадастровых работ в связи с уточнением местоположения границ и площади земельного участка.

Задание
1) Изучить Приказ Минэкономразвития РФ от 8 декабря 2015 г. № 921 “Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке”.

2) Изучить форму и содержание разделов межевого плана  для кадастровых работ в связи с уточнением местоположения границ и площади земельного участка.

3) В любом программном комплексе сформировать текстовую и графическую часть межевого плана в результате выполнения кадастровых работ в связи с уточнением местоположения границ и площади земельного участка.
Исходные данные: координаты поворотных точек границы земельного участка. 
Ранее учтенный земельный участок имеет описание местоположения границ, не соответствующее нормативной точности определения характерных точек границ земельных участков.

Земельный участок находится в государственной собственности, закреплен на праве постоянного бессрочного пользования.

Для проведения кадастровых работ получена выписка из ЕГРН о земельном участке.

Практическая работа №5

Изучение формы и содержания технического плана
Цель работы: изучить форму  и содержание разделов технического плана здания и сооружения.

Задание

1) Изучить: 
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" (глава 3);
Приказ Минэкономразвития России от 18.12.2015 N 953 (последняя редакция) "Об утверждении формы технического плана и требований к его подготовке, состава содержащихся в нем сведений, а также формы декларации об объекте недвижимости, требований к ее подготовке, состава содержащихся в ней сведений".

2) Описать содержание технического плана здания и технического плана сооружения.

Ответ представить в виде таблиц.

Вопросы для контроля

1. Дайте понятие технического плана

2. Перечислите виды кадастровых работ, в результате которых подготавливается технический план

3. Что является исходными данными при подготовке технического плана?
4. Из каких частей состоит технический план?

5. Перечислите характеристики объекта недвижимости, которые вносятся в технический план

6. Что включает в себя Схема геодезических построений?

7. Что включают в себя Сведения о выполненных измерениях и расчетах?
8. Какие способы определения координат характерных точек могут быть использованы?
9. В каком масштабе в техническом плане формируется чертеж контура объекта недвижимости?
10.  В каком случае заключение кадастрового инженера является обязательным?
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