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1. Описание фонда оценочных средств (оценочных материалов)

Фонд оценочных средств (оценочные материалы) включает в себя контрольные задания и (или) вопросы, которые могут быть предложены обучающемуся в рамках текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации по дисциплине (модулю). Указанные контрольные задания и (или) вопросы позволяют оценить достижение обучающимся планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), установленных в соответствующей рабочей программе дисциплины (модуля), а также сформированность компетенций, установленных в соответствующей общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.
Полные наименования компетенций представлены в общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.

[bookmark: _Hlk10987176]2. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения текущего контроля успеваемости обучающихся по дисциплине (модулю)

7 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-10:
1. Здание имеет срок жизни 35 лет. Конечная отдача для вложений в данный вид недвижимости составляет 8% годовых. Определить коэффициент капитализации здания с учетом возврата капитала равными выплатами.
2. Рассчитайте текущую стоимость потока арендных платежей, возникающих в конце года, если годовой арендный платеж первые 4 года составляет 400 тыс. рублей, затем он уменьшится на 150 тыс. рублей и сохранится в течение 3 лет, после чего возрастет на 350 тыс. рублей и будет поступать еще 2 года. Ставка дисконта 10%.
3. Признак характеризуется прочной физической связью объекта недвижимости с земной поверхностью и невозможностью его перемещения в пространстве без физического разрушения и нанесения ущерба, что делает его непригодным для дальнейшего использования.
а) стационарность, неподвижность; 
б) возможность перемещения.
4. Место постоянного проживания:
а) первичное жилье;
б) вторичное жилье;
в) третичное жилье.
5. Загородное жилье, используемое в течение ограниченного периода времени:
а) первичное жилье; 
б) вторичное жилье; 
в) третичное жилье.
6. Предназначено для кратковременного проживания (гостиницы, мотели и т.д.):
а) первичное жилье; 
б) вторичное жилье;
в) третичное жилье. 
7. Для данного типа жилья характерно - размещение в любом районе города, соответствие архитектурно-планировочных параметров современным строительным нормам и правилам, по конструктивно-технологическим параметрам принадлежность к домам второго поколения индустриального домостроения и современным. 
а) жилье низких потребительских качеств; 
б) типовое жилье; 
в) элитное жилье; 
г) жилье повышенной комфортности.
8. Размещение в непрестижных районах, удаленность от основных транспортных коммуникаций, размещение в первых этажах домов других типов, заниженные архитектурно-планировочные характеристики.
а) жилье низких потребительских качеств; 
б) типовое жилье; 
в) элитное жилье; 
г) жилье повышенной комфортности.
9. Недвижимость как товар жестко связана:
а) с местом реализации; 
б) с местом разработки;
в) застройщиком.
10. Недвижимость обладает повышенной ценностью. Это обусловлено тем, что она предназначена для длительного пользования и не потребляется в процессе использования.
а) экономической; 
б) географической;
в) социальной.


3. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения промежуточной аттестации обучающихся по дисциплине (модулю)

 7 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-10:
1. Здание имеет срок жизни 35 лет. Конечная отдача для вложений в данный вид недвижимости составляет 8% годовых. Определить коэффициент капитализации здания с учетом возврата капитала равными выплатами.
2. Рассчитайте текущую стоимость потока арендных платежей, возникающих в конце года, если годовой арендный платеж первые 4 года составляет 400 тыс. рублей, затем он уменьшится на 150 тыс. рублей и сохранится в течение 3 лет, после чего возрастет на 350 тыс. рублей и будет поступать еще 2 года. Ставка дисконта 10%.
3. Что такое недвижимость?
а) это результат строительной деятельности для осуществления определённых потребительских функций.
б) земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершённого строительства.
в) Обязательный, индивидуально безвозмездный платёж, взимаемый с организаций и физических лиц в форме отчуждения принадлежащих им на праве собственности
4. В чем заключается коммерческая функция инвестиций?
a) состоит в реализации стоимости и потребительной стоимости недвижимости и получении прибыли на вложенный капитал;
б) очищение экономики от неконкурентоспособных и слабых участников рынка, банкротство неэффективных;
в) рынок, автономно функционируя, по определению А. Смита, «невидимой рукой» перераспределяет ресурсы по сферам предпринимательства и направляет его участников к цели, которая совсем не входила в их намерения, к формированию эффективной структуры экономики и удовлетворению общественных интересов;
5. В чем заключается стимулирующая функция инвестиций?
a) очищение экономики от неконкурентоспособных и слабых участников рынка, банкротство неэффективных;
б) выступает в форме экономического поощрения прибылью продуктивного использования достижений научно-технического прогресса в создании и использовании недвижимого имущества;
в)состоит в реализации стоимости и потребительной стоимости недвижимости и получении прибыли на вложенный капитал
6. Социальная роль недвижимого имущества состоит в удовлетворении физиологических, психологических, интеллектуальных и других потребностей людей.
а) экономическая; 
б) юридическая; 
 в) социальная; 
 7. Отличительной чертой недвижимости как товара является
а)полезность;
б)низкая ликвидность;
в)доходность;
8. К общим особенностям рынка недвижимости относятся
а) сравнительно высокая степень государственного регулирования рынка законодательными нормами;
б) циклический характер;
в) низкая ликвидность;
9. Капитальными вложениями принято называть инвестиции:
а)	 в финансовые средства;
б)	в реальные средства;
в)	в нефинансовые средства;
10. Инвестиции в реальные средства представляют собой вложения в:
а)	основные средства;
б)	валюту, драгоценные металлы;
в)	интеллектуальную собственность.
11. Инвестиционные проекты, охватывающие отдельные отрасли или крупные территориальные образования, называются?
а)	глобальными;
б)	народнохозяйственными;
в)	крупномасштабными.
[bookmark: _GoBack]12. Одной из важнейших проблем при реализации инвестиционного проекта является его
а) прогнозирование;
б) финансирование;
в) планирование.
13. Предметы с небольшим сроком использования, несмотря на намерения сторон, не могут считаться компонентом объекта недвижимости:
а) до 1 года; 
б) до 3 лет;
в) до 5 лет.
14. По отношениям собственности источники финансирования делятся на
а) собственные;
б) свободные;
в) долгосрочные.
15. … – денежная сумма, на которую могут быть застрахованы разрушенные элементы недвижимости, рассчитанные в соответствии с методиками, используемыми в сфере государственного и частного страхования.
а) специальная стоимость объекта оценки 
б) стоимость объекта оценки с ограниченным рынком 
в) страховая стоимость 
16. … – величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.
а) аналог объекта оценки 
б) балансовая стоимость 
в) итоговая величина стоимости объекта оценки
17. Недвижимость как товар жестко связана:
а) с местом реализации; 
б) с местом разработки;
в) застройщиком.
18. Недвижимость обладает повышенной ценностью. Это обусловлено тем, что она предназначена для длительного пользования и не потребляется в процессе использования.
 а) экономической; 
 б) географической;
 в) социальной.
19. Нахождение в гражданском обороте – …
а) обусловлена совокупностью естественных и общественных свойств и процессов объекта недвижимости с точки зрения конкретного пользователя, который исходит из сложившегося варианта ее использования, а также естественными и общественными свойствами товара, которые определены уровнем технического развития и общественными потребностями;
б) возникает в процессе обмена объектов недвижимости.
в) разрешенная возможность передачи прав собственности на объект недвижимости (объект не народится в гражданском обороте: земельный участок, находящийся в зоне исторической застройки, предоставлен в бессрочное пользование без права продажи и аренды, его нельзя передать в обмен на какой-либо эквивалент, он обладает потребительной стоимостью только для его пользователя).
20. Что характеризует местоположение?
а) обусловлена совокупностью естественных и общественных свойств и процессов объекта недвижимости с точки зрения конкретного пользователя, который исходит из сложившегося варианта ее использования, а также естественными и общественными свойствами товара, которые определены уровнем технического развития и общественными потребностями;
б) возникает в процессе обмена объектов недвижимости.
в) определяет величину эксплуатируемых затрат, особенно транспортных, выступает необходимым элементом технологии (не в каждом месте можно построить речной порт или ГЭС), элементом удобства для покупателя.
