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1 Цель и задачи освоения дисциплины (модуля)
Целью освоения дисциплины «Экономика недвижимости» является усвоение студентами понятия недвижимости,  операций с недвижимостью как вида экономической деятельности, места недвижимости  в народном хозяйстве, внутренней структуры недвижимости и ее связью с функционированием рынка.

Задачами освоения дисциплины «Экономика недвижимости» являются:
· раскрытие экономической сущности недвижимости как собственности, принадлежащей юридическому или физическому лицу;
· ознакомление с историей становления, развития и современного состояния рынка недвижимости, современных методов оценки объектов недвижимости;
· изучение организационно-правовых основ оценки объектов недвижимости, основных нормативных актов, регламентирующих оценочную деятельность;
· изучение основных принципов оценки недвижимости, технологии оценки;
· освоение методов оценки жилых и нежилых помещений, земельных участков.


2 Место дисциплины (модуля) в структуре основной профессиональ-ной образовательной программы

Дисциплина (модуль) относится к вариативной части основной профессиональной образовательной программы.

Дисциплина (модуль) изучается в 7 семестре. 

3 Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (мод-улю)

Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), соотнесенных с планируемыми результатами освоения основной профессиональной образовательной программы (формируемыми компетенциями), установленными в общей характеристике основной профессиональной образовательной программы, приведён ниже.

В результате изучения дисциплины обучающийся должен:
Знать: 
1) институциональные и правовые особенности формирования и функционирования рынка недвижимости, (ОК-4; ОК-5)
2) содержание и структуру нормативно-законодательных актов в сфере совершения экономических операций с недвижимостью,(ОК-4; ОК-5)
3) финансовые механизмы инвестирования и кредитования операций с недвижимостью, (ОК-3; ОК-6)
4) основы налогообложения в сфере недвижимости.(ПК-1; ОК-7)
Уметь: 
1) осуществлять оценку инвестиционной привлекательности объектов недвижимости,(ОПК-2; ОК-7)
2) проводить ипотечно-инвестиционный анализ, (ПК-1; ОК-5)
3) оценивать влияние экологических факторов на стоимость недвижимости. (ПК-2; ОК-6)
Владеть: 
1) методами капитализации доходов, (ОК-3)
2) дисконтирования денежных потоков, (ОК-3)
3) методами расчёта восстановительной стоимости. (ОК-3)
4 Объем и содержание дисциплины (модуля)

4.1 Объем дисциплины (модуля), объем контактной и самостоятель-ной работы обучающегося при освоении дисциплины (модуля), формы промежуточной аттестации по дисциплине (модулю)
  
	Номер семестра
	Формы промежуточной аттестации
	Общий объем в зачетных единицах
	Общий объем в академических часах
	Объем контактной работы
в академических часах
	Объем самостоятельной работы в академических часах

	
	
	
	
	Лекционные занятия
	Практические (семинарские) занятия
	Лабораторные работы
	Клинические практические занятия
	Консультации
	Промежуточная аттестация
	

	Очная форма обучения

	3
	Э
	4
	144
	24
	12
	-
	-
	
	0,5
	72

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	Э
	4
	144
	24
	12
	-
	-
	
	0,5
	72

	Заочная форма обучения

	3
	Э
	4
	144
	2
	4
	-
	-
	
	0,5
	72

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	Э
	4
	144
	2
	4
	-
	-
	
	0,5
	72



Условные сокращения: Э – экзамен, ЗЧ – зачет, ДЗ – дифференцированный зачет (зачет с оценкой), КП – защита курсового проекта, КР – защита курсовой работы.
 
4.2 Содержание лекционных занятий

Очная форма обучения
	[bookmark: _Hlk5483336]№
п/п
	Темы лекционных занятий

	7 семестр 

	1
	1 Объекты недвижимости: сущность, основные признаки, классификации. 1.1 История вопроса. Регулирование условий подготовки оценщиков. 
1.2 Особенности рынка недвижимости. 

	2
	2. Правовые основы рынка недвижимости. Связь недвижимости с землей. Определение недвижимого имущества. Право собственности на объект недвижимости и его ограничения.     Законодательные требования к оценке объектов недвижимости. Законодательство об оценочной деятельности. 2.2 Организационно-правовые основы оценки недвижимости.

	3
	3.1 Виды стоимости, принципы и процедуры ее оценки. Виды стоимости. 3.2Стоимость в современной экономической системе, различные виды стоимости. 3.3 Специфика рынков недвижимости. Принципы оценки недвижимости. Процесс оценки.

	4
	Типология объектов недвижимости, их экспертиза и описание. Классификация объектов недвижимости. Техническая экспертиза объектов недвижимости. Особенности работы оценщика при освидетельствовании объекта оценки. Описание объекта оценки при составлении отчета.

	5
	Основы теории стоимости денег во времени. Основные понятия.
     1-я функция: накопленная сумма денежной единицы (будущая стоимость единицы)
     2-я функция: текущая стоимость единицы (реверсия)
     3-я функция: текущая стоимость аннуитета
     4-я функция: накопление денежной единицы за период
     5-я функция: взнос на амортизацию единицы
     6-я функция: формирование фонда возмещения

	6
	6.1 Анализ налогообложения недвижимости при ее оценке. Общая характеристика действующей системы налогообложения. Взаимосвязь источников налоговых платежей и оценки капитала. 6.2 Налогообложение имущества юридических и физических лиц: принципы построения и механизм действия. 

	7
	7.1 Доходный метод оценки недвижимости. Структура доходного метода. Основополагающие принципы доходного метода. Ставки капитализации, дисконтирования. 7.2 Условия арендных отношений. Реконструированный отчет о доходах и расходах. Метод прямой капитализации. Оценка с применением техники остатка. Второй метод капитализации. 

	8
	Основы инвестиционно-ипотечного анализа. Влияние финансового левереджа. Виды кредитов и залоговое законодательство. Методы инвестиционно-ипотечного анализа. Влияние ипотечного кредита на соотношение «цена-стоимость».

	9
	9. Оценка недвижимости методом прямого сравнения продаж. 9.1Основные положения. Этапы реализации метода сравнения продаж. Единицы и элементы сравнения, техника корректировок. 9.2 Примеры определения рыночной стоимости объекта недвижимости на основе количественного и качественного анализа сравнимых продаж. 9.3 Метод валовой ренты. Статистический анализ в методе сравнения продаж. 

	10
	Оценка стоимости земли. Цель оценки. Предмет оценки. Земельный рынок. Нормативная цена земли. Рыночная стоимость земли. 

	11
	Затратный метод оценки недвижимости. Сущность затратного метода. Области применения затратного метода. Процедура оценки недвижимости затратным методом. Затраты и себестоимость. Методы определения стоимости нового строительства. Измерение накопленного износа..

	12
	Согласование полученных результатов. Отчет об оценке. Профессиональная этика оценщика.



Заочная форма обучения

	№
п/п
	Темы лекционных занятий

	7 семестр 

	1
	1 Объекты недвижимости: сущность, основные признаки, классификации. 1.1 История вопроса. Регулирование условий подготовки оценщиков. 
1.2 Особенности рынка недвижимости.





4.3 Содержание практических (семинарских) занятий

Очная форма обучения

	№
п/п
	Темы практических (семинарских) занятий

	7 семестр

	1
	Характеристика оценочной деятельности

	2
	Основы оценки стоимости недвижимости

	3
	Затратный подход. Восстановительная стоимость объекта

	4
	Затратный подход. Ресурсный  метод

	5
	Метод прямого сравнительного анализа продаж

	6
	Доходный метод оценки. Согласование результатов



Заочная форма обучения

	№
п/п
	Темы практических занятий

	7

	1
	Основы оценки стоимости недвижимости



4.4 Содержание лабораторных работ
Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной образовательной программой.

4.5 Содержание клинических практических занятий
Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной образовательной программой.
4.6 Содержание самостоятельной работы обучающегося

Очная форма обучения
	№
п/п
	Виды и формы самостоятельной работы

	7 семестр

	1
	Самостоятельное изучение тем: 1.2, 2.2, 3.2, 6.2, 9.3

	2
	Подготовка к практическим занятиям
Задание: разбор конкретных ситуаций
Срок выполнения: в течение семестра
Форма контроля: проверка выполнения задания на практических занятиях



Заочная форма обучения
	№
п/п
	Виды и формы самостоятельной работы

	7 семестр

	1
	Подготовка к практическим занятиям
Задание: разбор конкретных ситуаций
Срок выполнения: в течение семестра
Форма контроля: проверка выполнения задания на практических занятиях




5 Система формирования оценки результатов обучения по дисци-плине (модулю) в рамках текущего контроля успеваемости и промежуточ-ной аттестации обучающегося


	Мероприятия текущего контроля успеваемости 
и промежуточной аттестации обучающегося
	Максимальное количество баллов 

	7  семестр

	Текущий 
контроль 
успеваемости
	Первый 
рубежный
контроль

	Оцениваемая учебная деятельность 
обучающегося:

	
	
	Посещение лекционных занятий
	15

	
	
	Работа на практических занятиях
	15

	
	
	Итого
	30

	
	Второй
рубежный
контроль
	Оцениваемая учебная деятельность 
обучающегося:

	
	
	Посещение лекционных занятий
	15

	
	
	Работа на практических занятиях
	15

	
	
	Итого
	30

	Промежуточная аттестация
	Экзамен
	40 (100*)



Заочная форма обучения 
	Мероприятия текущего контроля успеваемости 
и промежуточной аттестации обучающегося
	Максимальное количество баллов 

	7 семестр

	Текущий 
контроль 
успеваемости
	Не предусмотрен
	–

	Промежуточная аттестация
	Экзамен
	100



Шкала соответствия оценок в стобалльной и академической системах оценивания результатов обучения по дисциплине (модулю)

	Система оценивания 
результатов обучения 
	Оценки

	Стобалльная система оценивания
	0 – 39
	40 – 60
	61 – 80
	81 – 100

	Академическая система оценивания 
(экзамен, дифференцированный зачет, защита курсового проекта, 
защита курсовой работы)
	Неудовлетворительно
	Удовлетворительно
	Хорошо
	Отлично

	Академическая система оценивания 
(зачет)
	Не зачтено
	Зачтено





[bookmark: _Hlk5737374]6 Описание материально-технической базы (включая оборудование и технические средства обучения), необходимой для осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю) 

- Помещения для проведения лекционных  и практических занятий должны быть укомплектованы учебной мебелью и техническими средствами обучения, служащими для представления учебной информации большой аудитории. 
- Для проведения лекционных занятий предлагаются наборы демонстрационного оборудования и учебно-наглядных пособий и тематических иллюстраций. 
- Рабочее место преподавателя должно быть оснащено доской и письменными принадлежностями, комплектом лабораторного оборудования;

7 Перечень основной и дополнительной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины (модуля)

[bookmark: _Toc506926047]7.1 Основная литература

1. Горемыкин В. А. Экономика недвижимости : учебник / В. А. Горемыкин .— 5-е изд., перераб. и доп. — М. : Высшее образование, 2008 .— 808 с. — (Основы наук) .— Библиогр. в конце кн. — ISBN 978-5-9692-0265-8 (в пер.) : 414.00.
2. Оценка недвижимости : учебник для вузов / А.Г.Грязнова [и др.];под ред.А.Г.Грязновой,М.А.Федотовой;Фин.акад.при Правительстве РФ;Ин-т проф.оценки .— М. : Финансы и статистика, 2007 .— 560с. : ил. — ISBN 978-5-279-03235-8 /в пер./ : 315.00.

7.2 Дополнительная литература

1. Федорова Т.А.Оценка недвижимости : учеб.пособие / Т.А.Федорова;ТулГУ .— Тула, 2001 .— 84с. — Библиогр.в конце кн. — ISBN 5-7976-0200-3 : 20.00.
2. Иваницкая И.П. Введение в экономику недвижимости : учеб.пособие для вузов / И.П.Иваницкая,А.Е.Яковлев .— М. : Кнорус, 2007 .— 184с. — Библиогр.в конце кн. — ISBN 978-5-85971-718-0 : 70.00.
3. Круглякова В. М. Основы оценки недвижимости и объектов незавершенного строительства / В. М. Круглякова, С. А.Баркалов, Н. А. Шульженко ; под общ. ред. Н. А. Шульженко ; ВГАСУ, ТулГУ .— Воронеж ; Тула : Тульский полиграфист, 2004 .— 380с. : ил. — Библиогр. в конце кн. — ISBN 5-88422-286-6 (в пер.) : 80.00.
4. Горемыкин В. А. Экономика недвижимости : учебник / В. А. Горемыкин .— 6-е изд., перераб. и доп .— М. : Юрайт, 2011 .— 884 с. : ил .— (Основы наук) .— Дар Изд-ва "Юрайт" ТулГУ : 1325347 .— Библиогр.: с. 879-880 .— ISBN 978-5-9916-1138-1 (Изд-во Юрайт) .— ISBN 978-5-9692-1105-6 (ИД Юрайт) .
5. Асаул А.Н Экономика недвижимости : учебник для вузов / А.Н.Асаул .— М.и др. : Питер, 2004 .— 512с. : ил. — (Учебник для вузов) .— Библиогр.в конце гл. — ISBN 5-94723-742-3 /в пер./ : 193.00.

8 Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины (модуля)
1. http://www.nlr.ru/  Центр правовой информации.
2. http://ecsocman.hse.ru/  Федеральный образовательный портал.
3. http://delofon.ru - информационно-деловой портал.
4. http://www.sroroo.ru/ - Российское общество оценщиков.
5. http://publ.lib.ru/ Универсальная библиотека, портал создателей электронных книг, авторов произведений и переводов
6. http://www.litportal.kiev.ua Электронная библиотека LitPortal
7. http://www.unilib.neva.ru/rus/lib/resources/elib/ Фундаментальная библиотека СПбГПУ


[bookmark: _Toc506287682][bookmark: _Toc506808520][bookmark: _Toc506809243][bookmark: _Toc506880734][bookmark: _Toc506885523][bookmark: _Toc509404385]9 Перечень информационных технологий, необходимых для осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю)

9.1 Перечень необходимого ежегодно обновляемого лицензионного и свободно распространяемого программного обеспечения, в том числе отечественного производства 

1. Пакет офисных приложений «МойОфис».
1. Текстовый редактор Microsoft Word.
1. Программа для работы с электронными таблицами Microsoft Excel.

9.2 Перечень необходимых современных профессиональных баз данных и информационных справочных систем

Справочная правовая система «Консультант Плюс».




	



