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I. Цели и задачи

Методические указания рассчитаны на студентов, обучающихся по профилю «Кадастр недвижимости» при изучении теоретической и практической  части дисциплины «Кадастр застроенных территорий».

По содержанию методические указания соответствуют рабочей программе курса «Кадастр застроенных территорий». 


Главная цель данных методических указаний  - обеспечить студентам более полное освоение теоретической и практической части дисциплины «Кадастр застроенных территорий». Для этого решается основная задача: обеспечить максимальную информацию по самостоятельно изучаемым разделам теоретического курса, ограничить круг вопросов, указать необходимую литературу.

II. Содержание самостоятельной работы при изучении теоретического курса


Раздел 1. Научно-методические и правовые основы создания и ведения кадастров. 

В данном разделе нужно изучить следующие документы:

Земельный кодекс, Градостроительный кодекс, Налоговый кодекс;

ФЗ N 221 "О кадастровой деятельности", ФЗ №218 “О государственной регистрации недвижимости”

Эти документы можно найти на сайтах: 

http://www.consultant.ru - правовой сайт КонсультантПлюс  

http://www.rosreestr.ru – сайт Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  (Росреестра).

Вопросы для самоконтроля
1. В отношении к каким объектам не применяются положения Федерального закона №218-ФЗ “О государственной регистрации недвижимости”?

2. В какой срок предоставляются внесенные в государственный кадастр недвижимости сведения, за исключением сведений, предоставляемых в виде кадастровых планов территорий или кадастровых справок?

3. То подразумевается под кадастровой деятельностью?

4. Какие земли относятся к землям природоохранного назначения?
5. Какие земли являются землями запаса?
6. Когда был принят Градостроительный кодекс Российской Федерации?

7. Сколько существует принципов законодательства о градостроительной деятельности?

8. Из чего состоит законодательство о градостроительной деятельности?

9. Что лежит в основе функционального зонирования?
10. Земельные участки какой зоны предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального и иного назначения?

11. Перечислите субъекты градостроительных отношений.

12. Что является документами территориального планирования РФ?

13. Что является документами территориального планирования муниципальных образований?
14. Чем устанавливается земельный налог?

15. В соответствии с чем земельный налог прекращает действие?

16. Чем устанавливаются налоговые ставки?

17. Какую величину не могут превышать налоговые ставки?

18. Кто признается налогоплательщиком?

19. Что представляет собой обязательный, индивидуально безвозмездный платеж, взимаемый органами государственной власти с организаций и физических лиц в целях финансового обеспечения деятельности государства и муниципальных образований?

20. Какая функция налогообложения состоит в перераспределении общественных доходов?

21. Какая функция налогообложения направлена на достижение посредством налоговых механизмов тех или иных задач экономической политики государства?

22. Какая функция налогообложения направлена на установление через налоговое бремя препятствий для развития каких-либо экономических процессов?

23. Какая функция налогообложения направлена на поддержку развития тех или иных экономических процессов?

24. На какие виды подразделяется техническая инвентаризация объектов капитального строительства?

25. На какие виды подразделяется государственный технический учет объектов капитального строительства?

26. На основании чего осуществляются техническая инвентаризация и государственный технический учет объектов капитального строительства?

27. Что оформляется по результатам технической инвентаризации на каждый объект капитального строительства?

Раздел 4.1. Классификация и характеристика населенных пунктов.

Раздел 4.2. Административно-территориальное деление населенных пунктов.

Здесь необходимо изучить виды населенных пунктов и их административно-территориальное деление. Эту информацию можно найти в Градостроительном кодексе РФ, а также по электронному адресу:

http://www.landregister.ru/default.aspx?textpage=11.

Вопросы для самоконтроля

1. На какие  категории в России делятся города по их общественной значимости? 

2. Как подразделяются в зависимости от численности населения городские и сельские поселения?

3. На какие виды подразделяются поселения Российской Федерации при осуществлении градостроительной деятельности? 

4. Что входит в состав городских земель?

5. В чем заключается классификация городских земель?

Раздел 5.2. Правовые основы формирования системы регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
Здесь необходимо изучить содержание закона 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», в частности, главу III « Порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», а также содержание главы III закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" «Государственный кадастровый учет недвижимого имущества и государственная регистрация прав на недвижимое имущество».

.

Эти документы можно найти на сайтах 

http://www.consultant.ru - правовой сайт КонсультантПлюс  

http://www.rosreestr.ru – сайт Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  (Росреестра).

Вопросы для самоконтроля
1. В чем заключается Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним?

2. Какими службами проводится Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним?

3. Что является датой государственной регистрации прав?

4. Какие вещные права подлежат Государственной регистрации? 

5. Что относится к сделкам с отчуждением недвижимого имущества?

6. Что относится к сделкам без отчуждения недвижимого имущества?

7. Посредством чего производится Государственная регистрация сделки? 

8. Каков порядок проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним?

9. Какую информацию содержит Единый государственный реестр прав?

10. Какие существуют основания для приостановления и отказа в государственной регистрации?

Для того чтобы уметь оформлять межевой план, студент должен изучить форму и содержание пяти макетов межевого плана:

1.В результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием двух земельных участков путем раздела земельного участка и части образуемого земельного участка.

2. В результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием двух земельных участков путем раздела и части одного из образуемых земельных участков. 

3. В результате выполнения кадастровых работ в связи с уточнением местоположения границы и площади земельного участка.

4. В результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием земельного участка путем выдела в счет доли в праве общей собственности

5. В результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Здесь в дополнение к лекционному материалу необходимо самостоятельно изучить: 

· Приказ Минюста РФ от 19 марта 2008 г. N 66 "Об утверждении форм кадастровой выписки о земельном участке и кадастрового плана территории".
· Приказ Минэкономразвития России от 24 ноября 2008 г. № 412 «Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков».

Все эти документы можно найти на сайтах:

http://www.consultant.ru - правовой сайт КонсультантПлюс  и

http://www.rosreestr.ru – сайт Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  (Росреестра).

Вопросы для самоконтроля
1. Каков состав землеустроительной документации?

2. Что представляет собой межевание?

3. Что может служить основаниями для проведения межевания?
4. Кто подписывает акт согласования границ земельного участка? 

5. Обязательна ли процедура согласования границ земельного участка?
6. Перечислите составные части межевого плана.

7. Что входит в обязательную часть межевого плана?

8. Перечислите особенности подготовки межевого плана для различных вариантов кадастровых работ.

9. Чем отличается кадастровая выписка о земельном участке от кадастрового плана территории?

10. Что отображают на плане границ кадастрового квартала?

Раздел 6.4. Основные этапы процесса оценки недвижимости.

Раздел 6.6. Операции и сделки с недвижимым имуществом. 


В данном разделе необходимо рассмотреть этапы  оценки недвижимости и виды операций и сделок с недвижимым имуществом.
Вопросы для самоконтроля
1. Перечислите  основные этапы процесса оценки недвижимости.

2. В чем заключается постановка задания на оценку?

3. Какие характеристики включает идентификация объекта недвижимости?
4. В каких целях проводится оценка стоимости недвижимости?

5. Какие виды стоимости вы знаете?

6. Для чего необходима оценка рыночной стоимости на ретроспективную (прошлую) дату? 
7. При каких условиях сделку с недвижимостью считают действительной?

8. Какие виды сделок подлежат государственной регистрации?

9. Какие виды сделок существуют по распоряжению земельными участками?
10. Какие виды сделок существуют по распоряжению жильем?
Библиографический список

Основная литература

1. Законодательство РФ. - Режим доступа: http://www.consultant.ru, свободный.- Загл. с экрана.

2. Беляев В.Л. Землепользование и городской кадастр (регулирование земельных отношений) [электронный ресурс]: конспект лекций/ Беляев В.Л.— М.: Московский государственный строительный университет, ЭБС АСВ, 2010.— 112 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/16393.— ЭБС «IPRbooks», по паролю

3. Шмидт И.В. Ведение государственного кадастра недвижимости на региональном уровне [электронный ресурс]: учебно-методическое пособие/ Шмидт И.В.— Саратов: Корпорация «Диполь», 2014.— 206 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/24119.— ЭБС «IPRbooks», по паролю

Дополнительная литература

1. Варламов, А.А. Земельный кадастр : учебник для вузов: в 6 т. Т.3. Государственные регистрация и учет земель / А.А.Варламов, С.А.Гальченко .— М.: КолосС, 2006 .— 528с. — (Учебники и учеб. пособия для студ.вузов) .— Библиогр.в конце кн. — ISBN 5-9532-0214-8(т.3) /в пер./ : 281.24 .— ISBN 5-9532-0101-X                                                          15 экз.

2. Варламов, А.А. Земельный кадастр : учебник для вузов: в 6 т. Т.5. Оценка земли и иной недвижимости / А.А.Варламов, А.В.Севостьянов .— М. : КолосС, 2008 .— 265с. : ил. — (Учебники и учебные пособия для студентов высших учебных заведений) .— Библиогр.в конце кн. — ISBN 978-5-9532-0672-3(Т.5) /в пер./ : 433.00 .— ISBN 978-5-9532-0101-8                                                                         15 экз.

3. Шмидт И.В. Прогнозирование и планирование территории населенных пунктов с основами кадастра [электронный ресурс]/ Шмидт И.В., Царенко А.А.— Саратов: Вузовское образование, 2014.— 474 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/20691.— ЭБС «IPRbooks», по паролю

4. Иванова Е.И. Оценка стоимости недвижимости. Учебн. пособие / под ред. М.А. Федотовой. М., 2007. 344 с.

5. Плата за землю. Оценка земли. Комментарии. Разъяснения. Вопросы и ответы. М., 2008. 414 с.

6. Тарасевич Е.И. Экономика недвижимости. Учебник. СПб., 2007. 584 с.

7. Удовенко И.Н. Кадастр застроенных территорий. «Формирование данных о земельном участке и оформление градостроительного плана земельного участка» [электронный ресурс]:  методические указания по выполнению курсового проекта/ Удовенко И.Н.— Оренбург: Оренбургский государственный университет, 2009.— 25 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/21598.— ЭБС «IPRbooks», по паролю

PAGE  
2

