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Семинары 1-5. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРЕДПРОЕКТНОГО АНАЛИЗА В АРХИТЕКТУРЕ. 

1. Градостроительные аспекты архитектурного проектирования.

2. Методы и приемы предпроектного анализа. Сбор исходных данных для проектирования

3. Предпроектный анализ и оценка существующего положения.

4. Система ограничений в архитектурном проектировании.

5. Обоснование и описание вариантов проектных решений
Предпроектный анализ – это процесс сбора и анализа исходных данных, определения требований безопасности, условий эксплуатации и технико-экономического обоснования объекта, разработки плана и определения стоимости работ по выполнению исследовательских, проектно-изыскательских, строительных и пусконаладочных работ для реализации проекта, оценки рисков реализуемого проекта.
 Цель предпроектного анализа – это оценка технической возможности реализации проекта – возможности строительства, ввода в эксплуатацию и обеспечения безопасности в процессе эксплуатации планируемого объекта, оценка экономической целесообразности, подготовка плана, определение условий и рисков реализации проекта.
 Цель предпроектного анализа достигается за счет решения следующих задач:
1. Определение основных требований заказчика к проекту (объекту).
2. Анализ технико-экономических аспектов проекта - ожидаемых характеристик объекта, планируемого бюджета, требований безопасности и оценка возможности обеспечения всех требований заказчика.
3. Разработка вариантов предложений по реализации проекта с представлением схем размещения и описанием основных характеристик объекта с учетом пожеланий заказчика, размеров охранных зон инженерных коммуникаций и возможных отступлений от требований безопасности.
4. Анализ технических рисков по каждому варианту, сопоставление вариантов реализации проекта и ожидаемых рисков, оценка допустимости выявленных рисков.
5. Обоснованный выбор наиболее оптимального варианта планируемого объекта, технико-экономическое обоснование и определение условий экономической рентабельности проекта.
6. Разработка плана, определение условий и оценка рисков реализации проекта.
 Преимущества предпроектного анализа
Предпроектный анализ проводится до принятия решения о реализации проекта – до выполнения исследовательских, изыскательских, проектно-конструкторских, строительных работ и дает заказчику понимание возможности, оптимальных вариантов и сценариев реализации проекта. Предпроектный анализ не требует значительных затрат, но является основой для эффективной реализации проекта с представлением основных технических решений, сроков и стоимости.
Заказчиком предпроектного анализа может являться инвестор, застройщик, собственник бизнеса, руководитель организации, технический руководитель.
Предпроектный анализ может проводиться перед реализацией проекта, в рамках:
- строительства нового объекта;
- реконструкции или технического перевооружения существующего объекта.
В качестве преимуществ, стимулирующих проведение предпроектного анализа, можно выделить следующее:
- сокращение сроков проектирования;
- снижение рисков разработки неэффективных проектов;
- обоснованное определение адекватной стоимости проекта;
- создание готовой проверенной базы – основы для проектирования;
- снижение вероятности создания технически нереализуемых проектов;
- обеспечение баланса между экономическим эффектом и безопасностью объекта;
- возможность получения нескольких вариантов планируемого объекта, выбор оптимального;
- повышение качества проектных решений, получение ожидаемого объекта с предварительным согласованием заказчика;
 Исходные данные для предпроектного анализа
Возможные исходные данные для предпроектного анализа:
- имеющийся земельный участок;
- планируемый к строительству объект;
- существующий объект, планируемый к реконструкции или техническому перевооружению;
- отдельные требования заказчика к проекту: размеры объекта, планируемые технологические процессы, вид материалов и производитель технологического оборудования, мощность производства и т.д.;
- предварительное обоснование экономической эффективности реализации проекта.
 Объем работ в рамках предпроектного анализа
После определения планируемого объекта, целей и задач проекта, наличия предварительной положительной оценки проекта и формирования списка требований (пожеланий) заказчика уточняется перечень и объем работ в рамках предпроектного анализа. В целях снижения договорных рисков весь объем работы в рамках предпроектного анализа делится на 3 этапа:
1 этап: оценка технической возможности реализации проекта, на котором проводится сбор и анализ исходных данных, изучение территории (земельного участка) для объекта, обследование существующего объекта, планируемого к реконструкции или техническому перевооружению, исследование отдельных частей, участков планируемого объекта, а также проблемных вопросов, влияющих на безопасность и риски проекта, приводится обоснованная оценка технической возможности реализации проекта.
Стоимость работ на 1-м этапе составляет в пределах 20-30% от стоимости предпроектного анализа.
2 этап: оценка экономической целесообразности реализации проекта, на котором оцениваются целесообразность и экономическая эффективность реализации проекта, проводится технико-экономическое обоснование - рассчитываются ожидаемые расходы (затраты) на стадии реализации проекта и дальнейшей эксплуатации планируемого объекта, определяются планируемые доходы, прибыль, оценивается рентабельность, окупаемость и иные экономические показатели проекта. Стоимость работ на 2-м этапе составляет в пределах 30-60% от стоимости предпроектного анализа.
3 этап: разработка плана реализации проекта, на котором осуществляется подготовка детального плана мероприятий и бюджета, календарно-сетевого плана и рекомендаций по управлению проектом, разработка заданий и документации на выполнение и проведение закупки отдельных видов работ для привлекаемых подрядных организаций.
Стоимость работ на 3-м этапе составляет в пределах 20-40% от стоимости предпроектного анализа.
 Порядок проведения предпроектного анализа
Порядок предпроектного анализа в настоящее время отдельным нормативно-правовым актом не регламентирован, однако, положения, регулирующие процессы выполнения работ в рамках предпроектного анализа, содержатся в документации, входящую в систему законодательства об инвестиционной деятельности, в сфере технического регулирования, градостроительства, охраны окружающей среды, пожарной и промышленной безопасности, санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
В целях корректного и своевременного выполнения предпроектного анализа в ООО «Инженерное дело» внедрено собственное положение о предпроектном анализе, разработанное на основе накопленного опыта выполнения таких работ, российских и зарубежных стандартов в сфере технического регулирования, управления проектами и рисками. Положение содержит общую методологию предпроектного анализа, регламент проведения отдельных этапов работ, программное обеспечение, нормативно-техническую базу, измерительное оборудование и необходимые формы документов: заявки, планы взаимодействия, планы мероприятий, планы-графики, опросные и контрольные листы, реестры, таблицы соответствий, сметы, типовые отчеты.
Ознакомиться с содержанием положения о предпроектном анализе ООО «Инженерное дело» можно сделав запрос на официальный электронный адрес: office@ingineers.ru.
 Результаты предпроектного анализа
Результаты предпроектного анализа включают в себя документ (отчет), именуемый 
«Предпроектный анализ по объекту: «...», в общем виде содержащий следующее:
 Цель, задачи и участники проекта
Маркетинговые исследования проекта (от заказчика)
Глава 1 Оценка технической возможности реализации проекта
1 Исходные данные о планируемом объекте
2 Требования к обеспечению охранных зон существующих объектов
3 Планируемые технологические процессы и операции
4 Требования безопасности к планируемому объекту, процессам
5 Варианты эскизного проекта и обоснование выбора планируемого объекта
6 Отступления от требований безопасности, охранных зон
7 Меры по снижению рисков, обоснованию безопасности
8 Проверочные расчеты для обоснования возможности реализации проектных решений
Выводы о технической возможности реализации проекта
Глава 2 Оценка экономической целесообразности реализации проекта 
1. Характеристики, влияющие на экономические показатели планируемого объекта
2. Технические, технологические характеристики объекта
3. Структура организации и управления объектом
4. Разрешительная документация, квалификационные требования
5. Бюджет (общий) создания объекта
6. Расходы (постоянные, переменные) по эксплуатации объекта
7. Расходы амортизационные
8. План реализации продукции
9. Финансово-экономические показатели проекта
10. Риски проекта (промышленные, предпринимательские)
Выводы об экономической эффективности проекта
Глава 3 Разработка плана реализации проекта
1. Перечень этапов (работ, процессов) реализации проекта
2. План мероприятий по реализации проекта
3. Ресурсы, привлекаемые для реализации проекта
4. Бюджет (детализированный, приближенный) реализации проекта
5. Календарно-сетевой план реализации проекта
6. Рекомендации по управлению проектом и рисками
7. Техническое задание на выполнение отдельных видов работ
8. Документация по организации и проведению закупки работ, услуг, товаров
Выводы по плану реализации проекта
Семинары  6-8.  ПРЕДПРОЕКТНЫЙ АНАЛИЗ КАК ОСНОВА ПРОЕКТИРОВАНИЯ В ГОРОДСКОЙ СРЕДЕ

1. Типология форм городской среды

2. Особенности восприятия городской среды.

3. Архитектурно-планировочные средства формирования городского интерьера

Современный этап развития проектного искусства, к которому в полной мере принадлежат и дизайн и архитектура, интересен одной особенностью. Она носит достаточно узкий, как бы внутрипрофессиональный характер и не всегда заметна даже специалистам. Речь идет об интеграции целей, методов и секретов мастерства у разных ветвей проектного творчества: архитекторы все время пробуют себя в дизайнерском плане, придумывая новые формы стульев, автомашин и нестандартные приемы благоустройства городских улиц и площадей, а дизайнеры активно занимаются интерьером и моделированием пространственных ситуаций - тем, что раньше целиком принадлежало зодчим. 
Объяснение этому явлению довольно простое. Дело в том, что в действительности нам служат не архитектура и дизайн по отдельности, а их нераздельное единство. Современный город немыслим без машин, реклам и скамеек, а квартира - без бытового оборудования и средств информации. И проектировать облик улицы или структуру здания без учета, причем досконального, их предметного наполнения безнадежно: абстрактная красота "пустого" пространства будет искажена и даже изуродована незапланированным, но обязательным "по жизни" вторжением функционального дизайна. 
Единственный выход - проектировать комплексные предметно-пространственные композиции, синтезирующие архитектурные и дизайнерские начала обстоятельств нашего образа жизни. 
Сращивание архитектуры и дизайна идет и по другим линиям. Так, считалось, что мир вещей изначально мобилен, динамичен и непрерывно обновляется, тогда как архитектурное пространство по идее неподвижно и вечно. Сегодня категоричность этого мнения под вопросом: городские ансамбли и интерьеры зданий все время перестраиваются, преображаются - то новыми способами освещения, то сменой декоративного убранства, то новыми формами оборудования. А некоторые часто дизайнерские объекты или устройства, например, эскалаторные спуски в метро, не уступают архитектуре в монументальности. Причем нынче и дома, и посуду, и стиральные машины, и игрушки делают из металла, пластика или вообще неизвестных прошлому композитных материалов. 
Все это означает сближение, взаимопроникновение закономерностей и приемов архитектурного и дизайнерского творчества. Причем частные случаи приложения этих закономерностей к специфике именно дизайнерского или архитектурного формообразования только помогают проектировщикам понять суть общих принципов. Потому что и там и тут действуют одни и те же законы красоты, которые должен знать каждый художник: композиции и гармонизации как главной цели проектного формирования окружающих нас предметно-пространственных ансамблей, масштабности как непременного условия комфортного и осмысленного существования человека в их среде, тектоники как основы выразительной визуальной организации материалов и конструкций, и т.д. [5, стр. 3] 1. 
Методы проектирования в дизайне 
1.1 Общие понятия "Метод (methodos - путь исследования, познания, теория, учение) - совокупность приемов или операций практического или теоретического освоения действительности, подчиненных решению конкретной задачи". "Метод и методика в дизайне - порядок достижения проектной цели, решения поставленной перед дизайнером функционально-пространственной, технологической и художественной задач, последовательность приемов или операций, необходимых для получения искомого результата; система мер по оптимальной организации проектной (дизайнерской) деятельности. Включают несколько тесно взаимосвязанных разделов знания и комплексов работ: метод, "ноу-хау", уточняющих порядок и последовательность проектных работ от самых общих работ до конкретных технологий, обеспечивающих достижение проектной цели. Особенностью метода и методологии в дизайне является направленность проектных действий одновременно и на прагматический, и на художественный результаты, причем иерархия соответствующих установок и путей их достижения может меняться в процессе работы. 
Это означает, что метод и методика дизайнера должны содержать элементы, синтезирующие возможности и инженерно-технического, и художественного творчества, что предопределяет специфику его подготовки и технологии профессиональной работы". 1.2 Методика предпроектного анализа В дизайне становление нового отнюдь не является событием непредсказуемым, неуправляемым, случайным. Теория и практика дизайна разработали специальную технологию проектного поиска новых решений, рационализирующую и ускоряющую этот процесс. Технология эта носит название - предпроектный анализ и имеет универсальный характер, т.к. действительна для проектных задач самого разного класса и типа. Суть методики предпроектного анализа в средовом дизайне состоит в расчленении процесса исследования предлагаемой дизайнеру ситуации на ряд этапов, самостоятельных по целям и результатам работы. . Обследование, знакомство с ситуацией, контекстом размещения будущего объекта, перечнем свойств, которыми он должен обладать. 
Техника этого этапа: изучение аналогов, обзор литературных данных и реальных прототипов, выяснение их положительных и отрицательных качеств, формулировка прямых задач дальнейшей работы. . Проектировщик ставит себе задачу восприятия задания как проблемы, т.е. столкновения противоречий между обстоятельствами будущей жизни объекта и эксплуатационными характеристиками его структур. . Сравнение предложений, рассматривающие отдельные узлы проблемы, сведение их в разные варианты общего решения, и выбор среди этих вариантов наиболее эффективного. Это еще не проект, а - дизайн-концепция, принципиальная дизайнерская идея будущего проекта, но уже содержащая его реально представимые формы: инженерно-технические, пространственные, процессуальные. 
Все варианты задач композиционной организации средовых комплексов можно разделить на две группы: "проектирование без аналогов" - создание объектов принципиально новых, где синтезируются не встречавшиеся ранее технические, пространственные и образные параметры; "проектирование по прототипам" - внесение новых качеств в облик или техническое решение объектов и систем, уже знакомых потребителю. 
Речь идет о совершенствовании, модернизации зарекомендовавшего себя приема организации среды, приспособление отработанной технической или пространственной схемы к новым вкусам или обстоятельствам.

Семинары 9-12. ВОПРОСЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ РЕКОНСТРУКЦИИ

1. Особенности предпроеткного анализа при проектировании в городах с историческим наследием

2. Виды реконструкции в градостроительстве и архитектуре

3. Объекты культурного наследия (ОКН). 
4. Классификация и организация охраны ОКН
Проблемы охраны окружающей (городской) среды не могут быть решены без постоянно действующего механизма предупреждения, локализации и ликвидации отрицательных воздействий от реконструктивных мероприятий. Одним из элементов такого механизма является разработка природоохранных и ресурсовоспроизводящих мероприятий в градостроительной (в том числе реконструктивной) деятельности.
Разработка разделов "Охрана окружающей среды" является основой экологического обоснования решений по реконструкции и развитию застроенных территорий. Например, "Инструкции о порядке разработки и составе раздела "Охрана окружающей среды" в градостроительной документации г. Москвы" регламентирует общие требования к разработке, составу и оформлению проектной документации по вопросам градостроительства, ресурсопользования, охраны окружающей среды и санитарно-эпидемиологического благополучия населения. Инструкция предназначена для использования проектными и научными организациями при подготовке технических заданий и разработке соответствующих разделов градостроительной документации, для органов местного самоуправления и заказчиков инвестиционной деятельности.

В частности, проект реконструкции жилого района включает:

1) анализ существующей экологической ситуации на рассматриваемой территории (с учетом данных генплана города);

2) анализ местоположения района в структуре города;

3) оценку микроклиматических условий района планируемой реконструкции (влияния на условия проживания и здоровье населения, условий проветривании и рассеивания загрязняющих веществ) и возможных изменений микроклиматических условий после реализации реконструктивных мероприятий;

4) выявление основных факторов воздействия на окружающую среду и комфортность проживания населения жилого района (показателей фонового загрязнения и уровня техногенных нагрузок);

5) санитарно-гигиеническую и экологическую оценку объектов, расположенных в пределах рассматриваемой территории, и анализ их воздействия на состояние среды (воздуха, инженерно-геологических и гидрогеологических условий, водных объектов, почв, зеленых насаждений, вида и количества отходов, радиации, электромагнитного излучения, акустического и инсоляционного режимов);

6) установление экологических планировочных ограничений на строительство и реконструкцию (в проекте реконструкции дополнительно определяются и ранжируются по степени дискомфорта экологические условия существующей застройки, определяется очередность реконструкции по экологическим показателям).

В целом при реконструкции жилого района в центральной части города и исторических зонах плотность, этажность, тип застройки и характер озеленения территории определяются в соответствии с историческими особенностями района при согласовании проектных решений с органами санитарно-эпидемиологического надзора и природоохранными органами.

В состав проектной документации входят:

1) карта-схема природных и микроклиматических особенностей жилого района, планируемого к реконструкции (М 1 : 5000 или 1 : 10 000);

2) карта-схема состояния атмосферного воздуха (существующее положение; М 1 : 5000 или 1 : 10000);

3) карта-схема инженерно-геологических условий и гидрогеологического режима территории (М 1 : 5000 или 1 : 10 000);

4) карта-схема акустического дискомфорта (М 1 : 5000 или 1 : 10000);

5) карта схема шума улично-дорожной сети (М 1 : 5000 или 1 : 10000);

6) карта-схема загрязнения почв (М 1 : 5000 или 1:10000);

7) карта-схема комплексной оценки существующего состояния окружающей среды (М 1 : 5000 или 1 : 10000);

8) карта-схема районирования территории по степени дискомфорта условий проживания (М 1 : 5000 или 1:10000);

9) карта схема загрязнения атмосферного воздуха (прогноз; М 1 : 5000 или 1 : 10000);

10) карта-схема акустического дискомфорта (прогноз; М 1 : 5000 или 1 : 10000);

11) карта-схема шума улично-дорожной сети (прогноз; М 1 : 5000 или 1 : 10000);

12) карта-схема проектных предложений по озеленению (М 1 : 5000 или 1 : 10000);

13) карта-схема комплексной оценки возможных изменений состояния окружающей среды и эколого-градостроительного регулирования реконструкции (М 1 : 5000 или 1 : 10000).

В условиях реконструкции жилого района также следует осуществлять следующие исследования:

1) анализ возможностей оптимизации плотности застройки и выделение зон ограниченного использования территории для наземного и подземного строительства;

2) анализ существующих и проектируемых красных линий, линий природоохранного регулирования;

3) анализ существующей системы озеленения, анализ возможности ее оптимизации за счет сноса ветхого фонда;

4) оценку акустического дискомфорта и выделение объектов и территорий шумового дискомфорта;

5) исследование загрязненности почв и воздуха для уточнения необходимых размеров санитарно-защитных зон от коммунальных и производственных объектов;

6) экологическое обоснование предложений по выводу нежилых объектов с территории реконструируемого жилого района. Особое значение имеет разработка системы зеленых насаждений, в значительной мере определяющих экологическую ситуацию в реконструируемом районе. Зеленые насаждения различных категорий обеспечивают наилучшее проветривание территорий, оздоровление воздушного бассейна и являются местами отдыха жителей.

Озеленение жилого района является сложной системой, включающей:

1) участки озеленения общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, набережные);

2) участки озеленения ограниченного пользования (придомовые, школьных и дошкольных детских учреждений, учреждений здравоохранения, культурно-бытовых учреждений);

3) участки специального назначения (технические зоны, уличное озеленение, санитарно-защитные зоны, производственные, питомники и кладбища).

При разработке проекта планировки застройки или реконструкции жилого района с учетом требований охраны территорий природного комплекса оценка зеленых насаждений проводится в два этапа:

1) анализ существующего состояния зеленых насаждений;

2) оценка прогнозируемого состояния зеленых насаждений. Зеленые насаждения играют важную градостроительную, экологическую и эстетическую роль в формировании городской среды. Они являются органичной частью городской планировочной структуры и выполняют в ней определенные, весьма важные функции: санитарно-гигиеническую, декоративно-планировочную, рекреационную.

Санитарно-гигиенические функции зеленых насаждений заключаются в очищении городского воздуха от пыли и газов, ветрозащите, фитонцидном действии, теплорегулирующей функции, влиянии на влажность воздуха и шумозащите. Защитные примагистральные полосы из пылезадерживающих пород деревьев в облиственном состоянии являются активным средством снижения содержания в воздухе пыли и газов. Газозащитная роль зеленых насаждений во многом зависит от степени газоустойчивости пород.
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