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       Семинар 1 - ЭКОНОМИКА СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Инвестиционно – строительный проект. Экономическое регулирование инвестиционной деятельности, состав и структура инвестиций, участники и источники инвестиций. Окупаемость инвестиций, оценка социального эффекта.   
В процессе проектирования и строительства инженерно-технические, организационно-технологические или хозяй​ственные решения принимаются в условиях многовариант​ности. Например, одно и то же здание или сооружение мо​жет иметь различные объемно-планировочные или конструктивные решения, может быть выполнено с использованием разных материалов, разных методов произ​водства работ с применением различных средств механиза​ции. В связи с этим возникает задача: из множества вариан​тов выбрать экономически наиболее целесообразный.

Рациональный вариант обычно выбирается путем сравне​ния технико-экономических показателей рассматриваемых вариантов, сопоставления показателей нового проекта с эта​лоном или построенным сооружением. Принимается то ре​шение, которое при условии одинаковой надежности и безо​пасности для своего осуществления требует меньших затрат,

При сравнении вариантов различных проектных решений в качестве критерия экономической эффективности используют систе​му показателей, которые подразделяются, с одной стороны, на эксплуатационные и строительные, а с другой - на основные и дополнительные.

В числе основных показателей рассматриваются объемы капитальных вложений (или удельные капитальные вложе​ния), себестоимость выпуска продукции предприятия, себе​стоимость строительно-монтажных работ (или затраты на еди​ницу продукции). К основным показателям также относится и продолжи​тельность строительства.

К дополнительным, или частным, показателям причисля​ются: удельная трудоемкость, удельный вес строительно-мон​тажных работ (СМР) в общем объеме капитальных вложений, коэф​фициент сборности, расход основных строительных материа​лов (леса, цемента, металла) на 1 млн руб. СМР; коэффициент застройки; про​тяженность инженерных коммуникаций и дорог, объем зем​ляных работ по вертикальной планировке, инженерным ком​муникациям и устройству дорог, затраты на освоение участка (снос строений, вырубку леса, дренаж и т.п.), масса возводи​мых зданий, степень полезного использования объема и пло​щади зданий, трудоемкость изготовления продукции на стро​ящемся предприятии, внутризаводские транспортные расхо​ды, расходы по эксплуатации инженерных коммуникаций и транспортных сооружений, удельные затраты сырья, топли​ва и энергии, срок службы возводимых зданий и сооружений и ряд других строительных и эксплуатационных показа​телей.

Одним из важных дополнительных показателей является удельная трудоемкость работ, т.е. затраты труда на 1 руб. сметной сто​имости строительно-монтажных работ (Ут): 

ТО – суммарные затраты труда при сооружении объекта, человеко-дней.

Показатель удельной трудоемкости работ отражает затра​ты живого труда при производстве строительно-монтажных работ и характеризует технологичность конструктивных ре​шений сооружаемого объекта и уровень механизации строи​тельно-монтажных работ.

Удельный вес строительно-монтажных работ Ксмр в общем объеме капитальных вложений (К) рассчитывают по формуле:

Этот показатель характеризует уровень индустриализации строительства.

Коэффициент застройки К3 отражает степень использова​ния застраиваемого земельного участка:

Наличие системы показателей позволяет оценивать слож​ные технические и хозяйственные решения с разных сторон с достаточной степенью точности. Однако эти показатели, как правило, противоречивы. Задача проста, если у одного вари​анта все показатели лучше, чем у другого. Однако, чаще встречаются случаи, когда, напри​мер, сокращение продолжительности строительства достига​ется применением более дорогих индустриальных конструк​ций, сокращение эксплуатационных затрат зданий достига​ется за счет применения более дорогих материалов, за счет увеличения затрат на теплоизоляцию, сокращение трудозат​рат на строительство - за счет применения более производи​тельных, но и более дорогостоящих машин и механизмов и т.д.

В ряде случаях, чтобы оценить эффективность того или иного проектного решения, бывает достаточно сопоставить величину до​полнительных капитальных вложений с разностью текущих затрат. Например, капитальные вложения по одному из ва​риантов больше, чем по другому: К1 > К2, но текущие затраты (себестоимость строительной продукции) по первому ва​рианту ниже: С1 < С2, что означает перерасход капитальных вложений в период строительства, которые будут регулярно компенсироваться экономией от снижения себестоимости про​дукции в период эксплуатации. Второй вариант: строительство осуществляется при меньших капитальных вложениях: К1 < К2, но с более высокой годовой себестоимостью выпус​каемой продукции: С1 > С2.

Последовательность расчетов при определении наиболее эффективного варианта следующая: сначала определяют раз​ность капитальных вложений по рассматриваемым вариан​там К1 - К2, которая называется дополнительными капиталь​ными вложениями по первому варианту по сравнению со вто​рым, затем определяется величина снижения себестоимости продукции или эксплуатационных расходов С2 - С1. Влияние роста капитальных вложений на снижение себестоимо​сти оценивается отношением этого снижения к величине вызвавших его капитальных вложений. Это отношение на​зывают коэффициентом сравнительной экономической эффек​тивности (Е):
Этот коэффициент отражает экономию от снижения себестоимости продукции, получаемую на каждый рубль дополнительных капитальных вложений. В качестве минимально допустимого предела величины коэффициента эффективности Ем , ниже которого решение оценивается как неэффективное, считается Ем = 0,12, а для объектов, проектирующихся и строящихся в районах Крайнего Севера или приравненных к ним, Ем = 0,08. 
Семинар 2 - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ.
Обоснование инвестиций и бизнес – план.  Экономическая оценка проектных решений.  Показатели эффективности инвестиционно - строительных проектов. Технико – экономические показатели вариантов проектирования
Под технически обоснованной нормой понимается норма, установленная инженерно-экономическим расчетом, на основе проектирования рационального технологического процесса и организации труда и предусматривающая эффективное использование средств производства и самого труда.  
 HYPERLINK "https://economy-ru.info/page/192217019099212031008101046232226249116075124160" \t "_blank" 
[c.135]

Э.с. исследует экономическую эффективность капитальных вложений и научно-технического прогресса в строительстве (факторы, критерии, показатели, нормативы) как решающего условия роста производительности труда, увеличения фондоотдачи, прибыли, рентабельности, ускорения ввода в действие и освоения мощностей, а также достижения проектных технико-экономических показателей.

Э.с. разрабатывает экономические основы строительного проектирования, индустриализацию строительного производства с учетом фактора времени, экологических и градостроительных условий, социально-экономического эффекта, а также снижения стоимости строительства объектов. Важная сфера Э.с. — создание нормативной базы, т.е. системы взаимосвязанных стоимостных и натуральных нормативов (плановых, производственных, сметных, учетных, статистических и др.), для целей технико-экономического регулирования производства на всех этапах инвестиционного процесса и контроля за ним.  
 HYPERLINK "https://economy-ru.info/page/054222067024123051072082060055033139083008132219" \t "_blank" 
[c.15]

Э. с. исследует экономическую эффективность капитальных вложений и научно-технического прогресса в строительство (факторы, критерии, показатели, нормативы) как решающего условия роста производительности труда, увеличения фондоотдачи, прибыли, рентабельности, ускорения ввода в действие и освоения мощностей, а также достижения проектных технико-экономических показателей. Э. с. разрабатывает экономические основы строительного проектирования, типизации строительства, его индустриализации с учетом фактора времени, экологических и градостроительных условий застройки, социально-экономического эффекта, а также снижения сметной стоимости и удельных капитальных вложений. Важная сфера э. с. — создание нормативной базы, т.е.  
 HYPERLINK "https://economy-ru.info/page/102044166074060036217043087230215108152072228159" \t "_blank" 
[c.588]

Прогрессивность нормативных материалов обеспечивается при их разработке учетом современных и наиболее распространенных в машиностроении техники, технологии и организации производства, передовых методов труда. Научное обоснование нормативных материалов предполагает учет при их разработке всех производственных факторов (технических, организационных, экономических, психофизиологических), влияющих на затраты труда, оптимизацию организационно-технических условий и методов выполнения работы на основе проектирования рациональных трудовых процессов. Это создает основу для проектирования научно обоснованных норм труда.  
 HYPERLINK "https://economy-ru.info/page/185000162047131051211204105193166219224221082235" \t "_blank" 
[c.36]

Должен знать постановления, распоряжения, приказы вышестоящих органов, методические, нормативные и другие руководящие материалы по организации, механизации и автоматизации бухгалтерского учета и анализа хозяйственной деятельности формы и методы бухгалтерского учета порядок документального оформления и отражения в системе счетов бухгалтерского учета хозяйственных средств и источников их формирования порядок учета отгрузки и реализации готовой продукции, издержек производства (обращения), калькулирования себестоимости продукции (работ, услуг) методы экономического анализа хозяйственно-финансовой деятельности предприятия, его подразделений порядок осуществления контроля за использованием государственных средств экономику производства основы организации производства (обращения), труда и. управления основы проектирования механизированной обработки информации и программирования правила эксплуатации вычислительной техники основы трудового законодательства правила и нормы охраны труда, техники безопасности, производственной санитарии и противопожарной защиты.  
ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ И ПОВЫШЕНИЕ ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ СИСТЕМ ТЕПЛОГАЗОСНАБЖЕНИЯ И ВЕНТИЛЯЦИИ 

 
Нормативные энергобалансы отражают прогрессивный, обоснованный технико-экономическими расчетами или специальными опытами уровень использования энергии. По уровню энергоиспользования они разделяются на технически и экономически обоснованные. Первые составляются на базе технически обоснованных при нормальной эксплуатации оборудования нормативов потерь и конечного расхода энергии, определяемых по паспортам оборудования, режимным картам, данным наладочных испытаний, нормам и правилам эксплуатации и проектирования. Эти балансы характеризуют уровень энергоиспользования, соответствующий высокому качеству эксплуатационного обслуживания и соблюдению ПТЭ на действующем оборудовании без его модернизации. Экономически обоснованные нормативные балансы характеризуют уровень энергоиспользования, соответствующий экономически оправданной модернизации оборудования и внедрению эффективной в данных условиях технологии. Таким образом, в отличие от плановых балансов базой расчета нормативных балансов служат не плановые нормы, отражающие эффективность запланированных в рассматриваемом периоде мероприятий по экономии энергии, а прогрессивные нормативы удельных потерь и конечный расход энергии, Разработка нормативных балансов должна базироваться на глубоком изучении энергетики и технологии процессов. Это основной метод установления прогрессивных норм энергопотребления и оценки резервов энергосбережения в процессах. Нормативные балансы являются технико-экономической основой разработки плановых балансов. 

Информация, содержащаяся в нормативных калькуляциях, имеет большое значение для правильной оценки того или иного уровня затрат на изготовление новых изделий. Данные о нормативной себестоимости деталей и сборочных соединений, уже находящихся в производстве, оказываются весьма полезными для решения целого ряда важных экономических вопросов проектирования. Нормативные калькуляции позволяют получать точные сведения о нормативной себестоимости нормализованных и унифицированных деталей и узлов, изготовляемых данным предприятием для машин, производство которых было освоено ранее. На основании этих сведений осуществляется выбор наиболее рациональных вариантов существующих конструкций и выясняется экономическая целесообразность их применения в новых разработках. Нормативные калькуляции освоенных изделий могут быть использованы также для ориентировочного определения себестоимости впервые вводимых оригинальных деталей и сборочных соединений на основе сопоставления их с уже существующими аналогами. 

В основу проектирования строительства промышленных предприятий закладываются проекты районной планировки, а строительства городов — генеральные планы. Проекты районной планировки составляются заблаговременно в соответствии с перспективными планами развития народного хозяйства экономического района до начала проектирования того или иного предприятия. 

Должен знать постановления, распоряжения, приказы вышестоящих органов, методические, нормативные и другие руководящие материалы по организации автоматизированных систем управления производством перспективы развития предприятия технологию производства продукции предприятия организацию технико-экономического планирования и оперативного управления производством структуру предприятия, производственные и функциональные связи между его подразделениями задачи и содержание АСУП порядок разработки проектов АСУП и ее подсистем технические характеристики, конструктивные особенности, назначение и правила эксплуатации средств обработки и передачи информации порядок постановки задач, их алгоритмизации основы, проектирования механизированной обработки информации и программирования формализованные языки программирования действующие системы счислений, шифров и кодов стандарты унифицированной системы организационно-распорядительной документации порядок разработки и оформления технической документации основы экономики, организации труда, производства и управления основы трудового законодательства правила и нормы охраны труда, техники безопасности, производственной санитарии и противопожарной защиты. 

Должен знать руководящие материалы по планированию, учету и анализу деятельности ВЦ (ИВЦ) методы разработки перспективных и годовых планов работы, порядок составления отчетности об их выполнении, сроки и формы их представления порядок оформления материалов для заключения договоров с заказчиками технические средства сбора, передачи и обработки информации технологию механизированной обработки информации технические возможности и правила эксплуатации оборудования основы проектирования механизированной обработки информации и программирования виды технических носителей информации систему классификации и кодирования технико-экономической информации рабочие программы, инструкции, макеты и другие руководящие материалы по обработке информации формы первичных и исходящих документов, порядок их оформления методы расчета объемов выполненных работ действующие формы и системы оплаты труда и материального стимулирования работников ВЦ (ИВЦ) методы определения стоимости расчетов и вычислительных работ экономику и организацию производства основы научной организации труда правила и нормы охраны труда, техники безопасности, производственной санитарии и противопожарной защиты. 

Подробно этот вопрос рассматривается в курсе Экономические изыскания и основы проектирования и постройки железных дорог . 

Первый этап — определение главной цели будущей организации с учетом состояния внешней среды и потребностей общественного развития. Цель деловой организации России должна исходить из специфики перехода экономики на рыночные отношения. В основе проектирования новых и преобразования старых организационных систем лежит задача создания организаций, работающих в соответствии с общепринятыми принципами ведения экономической деятельности. При этом учитываются особенности предшествующего развития и современного состояния экономики страны, национальные особенности и поведенческие характеристики населения, а также другие факторы и условия, определяющие деятельность социальных организаций. 

Под обоснованной нормой понимается норма, установленная инженерно-экономическим расчетом, на основе проектирования рационального технологического процесса (процессов вообще) и организации труда и предусматривающая эффективное использование средств производства (ресурсов для осуществления процессов) и самого труда (деятельности вообще). 

Однако на стадии проектирования, когда определяются технико-экономические показатели будущего предприятия, эксплуатационные затраты получают на основе принятой методики расчета каждой статьи затрат (заработная плата на основе принятых штатных расписаний, амортизация исходя из стоимости основных фондов, принятых по смете и т. д.).  
Для проектирования технологического процесса технологу необходим минимум знаний по основам конкретной экономики данного производства и ценообразования изделий. Продукция должна изготовляться не только по заданному маршруту указанными средствами, но и с наименьшими затратами. Производство должно быть рентабельным. Технологический процесс должен обеспечивать себестоимость не более высокую (если не меньшую), чем себестоимость аналогичных изделий. Уметь рассчитать эффективность выбранного варианта технологического процесса бывает не менее важно, чем его разработать. Без должного экономического обоснования внедрение нового оборудования или оснастки может привести к неоправданным расходам в производстве. 

В ТЭО включаются материалы проведенных изысканий и расчетов, а также принятые на их основе окончательные решения по технике, технологии, организации производства, по месту строительства, составу и размещению цехов, источникам снабжения предприятия, срокам строительства, сметной его стоимости и т. д. Для определения сметной стоимости к ТЭО составляют сводную и пообъектные сметы. При последующем проектировании (при составлении технического и технорабоче-го проектов) сметную стоимость по ТЭО превышать нельзя. В обоснование включают также генеральный план и проект организации строительства предприятия. Технико-экономическое обоснование (ТЭО) разрабатывается для всех строек (сложных и простых) с определением не только объемов капиталовложений. 

Сметы в капитальном строительстве. Сметная документация составляется на всех стадиях проектирования на основе принятых в проекте решений. Задача разработки сметной документации состоит в определении всей суммы денежных средств, необходимых для строительства запроектированного объекта. Результаты сметных расчетов служат основой определения суммы капитальных вложений, планирования объема строительно-монтажных работ, расчетов за выполненные строительной организацией работы, определения ряда экономических показателей в строительстве и т. д. 

Наивысшей эффективностью обладает комплексная автоматизация, являющаяся основой внедрения автоматизированных систем управления (АСУ) и важнейшим направлением научно-технического прогресса в настоящее время в нашей стране. Комплексная автоматизация направлена на повышение производительности и облегчение труда, совершенствование качества и снижение себестоимости продукции. Поэтому при организации производственного процесса (на стадии проектирования и в процессе эксплуатации) необходимо соблюдать принцип автоматичности (с учетом технических возможностей и экономической целесообразности), стремясь к комплексной автоматизации производства и внедрению автоматизированных систем управления. 

Опытно-статистический метод нормирования времени заключается в установлении норм на основе отчетных сведений за какой-либо период о количестве фактически затраченного времени на выполнение аналогичных работ. Этот метод нормирования может быть использован при определении экономической эффективности вариантов на первоначальных стадиях проектирования (при разработке задания на проектирование и эскизного проекта).  
ЭКОНОМИКА АРХИТЕКТУРНЫХ РЕШЕНИЙ. 

Экономика проектных решений жилых, общественных зданий. Экономические основы градостроительного проектирования. Экономика применения строительных материалов и конструкций в проектных решениях.

С тех пор как архитектура и ее экономика выступают в паре - а иначе никогда не было, - в их содружестве бытуют "проклятые вопросы". 

Почему, например, в течение тысячелетий (без преувеличения) фактическая стоимость строительства не совпадает с расчетной - сметной? И это, несмотря на огромную практику, устрашающие законы и щедрые посулы. Почему факторы, влияющие, согласно науке, на снижение стоимости, в жизни ведут себя совсем наоборот? Почему, не взирая на директивные требования снижать стоимость (помните пресловутые 3 - 5%?), она постоянно повышается, а директивные органы с этим мирятся? И многие другие вечные и сегодняшние, объективные и конъюнктурные вопросы. 

Чего стоит, допустим, такой факт: со временем стоимость построенного здания убывает, а расходы на его содержание увеличиваются, но при этом и заказчик и подрядчик, как загипнотизированные, смотрят, во что им обходится строительство и почти не обращают внимания на затраты по содержанию здания. Или другой пример - один и тот же проект в несхожих региональных или даже градостроительных условиях совершенно по-разному "живет" (имею в виду его потребительскую стоимость). 

А может быть, это вовсе и не вопросы, ждущие ответа, а какая-то непостижимая реальность, к которой пора привыкнуть? И чего же все-таки вправе ждать архитектура (архитекторы) от экономики (экономистов)? Допустим, в практике проектирования общественных зданий. 

Экономика архитектурного проектирования относится к области прикладной науки и в этом статусе призвана обосновывать, анализировать, изыскивать и рекомендовать рациональные направления и целесообразные варианты в архитектурно-строительном проектировании. 

В то же время архитектурно-строительные решения находятся в зависимости от экономических возможностей - государственных или ведомственных. Поэтому можно считать, что экономика формирует архитектуру, равно как и архитектура создает экономические ценности. Но это, так сказать, в идеале. Благие порывы архитекторов нередко завершаются экономическими потерями, а экономические условия, в свою очередь, не всегда во благо архитектуре. Примеров множество. 

Современные прикладные экономические расчеты в принципе основаны на методах, разработанных фундаментальной экономикой. Однако, несмотря на внезапный плюрализм мнений в большой экономической науке, прикладная экономика продолжает путаться в трех показателях (единовременных, текущих и сопряженных затратах) и нескольких производных от них. И хотя большая наука оставляет карт-бланш для разработки отраслевых методик, прикладные исследования продолжают идти по проложенной пятилетками колее. Между тем накоплен большой научный опыт, который почему-то чрезвычайно медленно входит в практику экономической работы проектных институтов. 

Прикладная экономика, также основанная на здравом смысле (что не противоречит настоящей науке), должна адаптироваться к реальным условиям времени и места. На деле же в проектной практике экономические методы довольно абстрактны. Они ориентированы на затратный показатель, т. е. исключительно на экономические возможности заказчика. 

За последние тридцать лет трижды разрабатывались указания (инструкции) по технико-экономической оценке проектных решений общественных зданий, каждый раз с небольшим приращением новых знаний. Сначала во главу угла ставился показатель сметной стоимости и ничего кроме, потом приведенные затраты, где стоимость по-прежнему имеет решающий голос, а эксплуатационные затраты, как правило, лишь совещательный. 

Что и говорить, сметная стоимость пока еще важный критерий, но почему же столь всемогущий? Получается, если заказчик готов выложить миллион - будет кинотеатр однозальный, а если 2 млн - трехзальный. Или спорткомплекс - за 5 млн с одним набором помещений, а за 7 - с другим. Как будто все равно, что трехзальный кинотеатр обеспечит гораздо больший доход, а спорткомплекс с расширенным набором залов и доход увеличит, и большее число людей здоровыми сделает. Как будто конечная цель - построить. Словно после нас - хоть потоп. А между прочим, именно после нас этот кинотеатр (спорткомплекс, клуб, концертный зал и т.п.) станет ежегодно "поглощать" на свое содержание по 200 тыс. руб. (500, 700 или 1200 тыс.). И эксплуатационным расходам в течение 100 - 175 лет функционирования здания (согласно классу капитальности) суждено только возрастать.

Проектировщик же благодаря рациональным проектным предложениям способен снизить эксплуатационные расходы более чем на 30%, только он, во-первых, не знает, каким образом это связано с его проектом, и, во-вторых, в подобном сокращении не заинтересован. Хотя об экономии эксплуатационных затрат прекрасно знали древние строители изб, их уменьшения требовал царь Петр, об этом в дореволюционные времена были написаны весьма полезные книги. 

Как и заказчик, проектировщик видит перед собой только один экономический критерий - стоимость строительства и не всегда ориентируется на объем реализуемых в здании услуг, в том числе платных, которые обеспечивают условия самоокупаемости и самофинансирования будущего сооружения. Но и эти условия помимо рациональной организации функционирования учреждений, размещенных в здании, в значительной степени зависят от проектного решения и типа здания, выбранного для данной градостроительной и демографической ситуации. 

Следовательно, высокие эксплуатационные расходы и низкие доходы (или убытки) общественных зданий, которые, как говорится, имеют место, в значительной степени предопределены проектным институтом. Почему же? Причины разные, существуют, разумеется, и объективные. Но есть и такие, которых можно и даже необходимо избежать. Прежде всего они, как мне кажется, идут от недопонимания экономистами архитекторов и архитекторами экономистов. 

Немного истории. Известно, что в античные времена, когда не только хорошо, но и много строили, заинтересованные стороны умели считать таланты (не сочтите за каламбур, так назывались деньги). Крупные суммы на строительство обсуждались всенародно. Судьба будущих шедевров зависела от сметы, и, как мы знаем, экономия не пошла им во вред. Начиная строительство, архитектор называл сумму, в какую оно обойдется заказчику. Но поскольку в те времена, как и сегодня, созидание было делом трудным, допускалось превышение первоначальной стоимости на 25%. Это, как мы говорим, непредвиденные расходы. Если конечная стоимость не превосходила объявленной суммы, то и проблем не было. Зато превышение сметы грозило нежелательными для архитектора последствиями. Мало того что перерасход взыскивался с автора проекта, главное - в те времена это было главным - архитектор терял престиж! А с ним, естественно, и будущие заказы. Проблема правильного определения стоимости строительства признавалась настолько значительной, что по этому поводу издавались специальные законы. О таких "суровых, но справедливых" законах с большой печалью вспоминали спустя тысячелетия великие зодчие Возрождения, во времена коих подобная проблема по-прежнему оставалась актуальной.

Стоимость строительства не раз решала дело на торгах (экономических конкурсах), которые в России двести - триста лет назад предшествовали заключению договора на сооружение зданий. Например, известны случаи, когда "выигравшие" проекты оказывались вдвое дешевле "проигравших", не уступая им и по другим критериям. В ту пору сметная роспись отличалась завидной точностью, что с удивлением отмечают наши современники. Умели ведь! 

Умеем и сейчас. Но по-прежнему определение стоимости остается уязвимым местом в проектном цикле. Все дело, как мне кажется, не столько в методах определения стоимости (хотя и они несовершенны), сколько в неумении анализировать стоимость проектирования. Для оценки технического уровня и качества проектной документации в задании на разработку типового или индивидуального проекта в соответствии с распоряжением Госкомархитектуры следует определить общую сметную стоимость, и в том числе стоимость строительно-монтажных работ. При этом показатели в задании должны строго соответствовать показателям технико-экономического расчета (ТЭР), представляющего следующую стадию экономического процесса работы. А если соответствия не получится? Да и зачем тогда в аббревиатуре ТЭР это самое «Э», если оно обязательно должно совпасть с тем, что было определено, когда к ТЭР еще и не приступали? На самом же деле, составляя задание на проектирование, архитектор не знает именно тех объемно-планировочных и конструктивных особенностей своего будущего проекта, которые повлияют и на сметную стоимость, и на эксплуатацион¬ные расходы, причем в значительном диапазоне. 

В связи с этим неплохо бы вспомнить непредвиденные расходы (25%) в сметах античного мира или метод поэтапного приближения расчетной стоимости к фактической в практике зарубежных стран. В США, например, предварительные наметки на строительство объекта на основе информационных данных позволяют определить стоимость строительства с точностью плюс-минус 20%, причем "информационные данные" по своему объему и оперативности получения несколько отличаются от наших сегодняшних поисков проекта-аналога. На следующем этапе - разработке предварительного проекта с составлением бюджетной стоимости строительства точность определения затрат доходит до плюс-минус 10%, а на стадии рабочих чертежей и контрольных смет - плюс-минус 5%. 

В процессе возведения объектов представители заказчика и подрядные организации ведут учет и анализ всех затрат, а по завершении строительства составляют "исполнительные" сметы с целью изучения собственного опыта и накопления банка данных для строительства будущих объектов. 

Так, в ФРГ накопленные по исполнительным сметам сведения позволяют оценивать стоимость строительства при разработке предварительного проекта с точностью до 10—12%) (в отдельных случаях до 5—7%) против фактических затрат. Благодаря тщательному анализу систематически накапливаемых данных о фактических затратах по ранее построенным объектам, в ряде случаев архитектурная мастерская (за повышенную оплату своих услуг) дает гарантии обеспечить минимальные (до 5%) отклонения от согласованной в договоре сметной стоимости. При этом гарантии проектной мастерской подкрепляются частичной материальной ответственностью. 

К примеру, западногерманская фирма "Интеграл" при повышении фактических затрат против расчетной стоимости более чем на 1,5% выплачивает заказчику до 25% понесенного им убытка, но в случае получения дополнительной сверх 1,5% экономии по смете заказчик выплачивает фирме 25% этой экономии. К сожалению, в нашей практике такой допуск на разных стадиях проектирования и детализации проектных разработок пока еще не предусмотрен. Между тем стоимость строительства общественных зданий постоянно изменяется, если даже рассматривать ее в сопоставимом уровне цен. 

Так, нормативы удельных капиталовложений для строительства зрелищных зданий на тринадцатую пятилетку, по данным Министерства культуры СССР, должны быть в 1,2 - 1,7 раза больше, чем в двенадцатой пятилетке. Причем "скачок" стоимости произойдет на стыке пятилеток. Не подвергая критике ни старые, ни новые нормативы, обратим лишь внимание на столь значительный скачок, которого можно было избежать, если бы производилась постоянная корректировка стоимости и ее анализ с учетом разных факторов, влияющих на изменение этого показателя, включая фактор времени. В порядке эксперимента подобные работы проводятся в ЦНИИЭП им. Б. С. Мезенцева, что позволило расширить диапазон выбора проектов-аналогов для определения наиболее экономичных вариантов строительства культурно-просветительных, зрелищных, физкультурно-спортивных зданий и комплексов. 

Современные методы экономической оценки проектов по приведенным затратам подразумевают экономию расходов на каждом новом проекте по сравнению с проектом-аналогом. И что удивительно, так и получается: каждый новый проект хоть ненамного, но экономичнее аналога. Однако экономичность эта желаемая, а не действительная. Реальность же такова: удельная стоимость строительства общественных зданий упрямо растет из года в год, и этот рост прогнозируется на обозримое будущее, с чем надо считаться и уж конечно считать в сметах. 

ПРАКТИЧЕСКАЯ РАБОТА "ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЭФФЕКТИВНОСТИ ИНВЕСТИЦИЙ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ"
Цель практической равботы - определение эффективности инвестиций в строительстве.
Для выхода России на новый экономический уровень необходимо повышение инвестиционной активности, рост объемов капитальных вложений в строительство, техническое перевооружение и реконструкция имеющихся основных фондов, опережающее развитие производственного потенциала строительной отрасли и ее материально-технической базы. При этом одним из важнейших условий является рост эффективности инвестиционных проектов в строительстве, который предполагает более рациональное использование вложенных ресурсов, направленных на получение наибольшего экономического и социального результатов. В настоящее время оценка инвестиционных проектов производится исходя из Методических рекомендаций по оценке эффективности инвестиционных проектов [1]. 
В соответствии с данными рекомендациями оценивается эффективность участия в инвестиционном проекте, а также общая эффективность самого инвестиционного проекта. Целью определения эффективности проекта является поиск источников финансирования проекта и оценка экономической привлекательности проекта для предполагаемых участников проекта. При этом в общую эффективность проекта включается общественная социально-экономическая и коммерческая эффективность. 
Исходя из методических рекомендаций коммерческая эффективность можно охарактеризовать показателями, отражающими соотношение инвестиционных расходов с доходами, подученными в результате вложения денежных средств. Эти показатели позволяют судить, как соотносятся преимущества одних инвестиций перед другими. 
Показатели эффективности классифицируются по следующим признакам: 1) в зависимости от вида обобщающего показателя, оценивающего экономическую эффективность: ‒ абсолютные показатели, рассчитываемые как разность между доходами, получаемыми в результате реализации проекта и затратами на его осуществление; ‒ относительные показатели, рассчитываются как отношение доходов, получаемых в результате реализации проекта и затратами на его осуществление; ‒ временные показатели, которые определяют период окупаемости инвестиций. 2) в зависимости от метода сопоставления разновременных доходов, получаемых в результате реализации проекта и затратами на его осуществление:  статические — денежные потоки, появляющиеся в различные периоды( времени, могут оцениваться как равноценные;  динамические — денежные потоки, возникающие в результате реализации( проекта, приводятся к настоящему моменту времени, с помощью дисконтирования. Тем самым обеспечивается сопоставимость разновременных потоков денежных средства. 
Статические методы по-другому называются методами, которые основаны на учетных оценках. В свою очередь, динамические методы — методы, которые основаны на дисконтированных оценках. В мировой и отечественной практике принятие инвестиционных решений осуществляется по следующим классическим критериям эффективности: 1) чистый дисконтированный доход: (1) где Ct — денежный поток от реализации инвестиций в момент времени t; t — период расчета (год, квартал, месяц и т. д.); i — ставка дисконта; Io — величина первоначальных инвестиций. Данный критерий используется при оценке проектов с фиксированным сроком начала и завершения, прост для расчета, учитывает масштаб проекта. В методических рекомендациях по оценке инвестиционных проектов этот критерий является предпочтительным. 
Однако, в связи с проблемой выбора ставки дисконтирования может быть недооценен риск проекта [10]. 2) индекс рентабельности инвестиции: (2) Индекс рентабельности инвестиций показывает величину доходов, приходящихся на единицу затрат, отражает относительную привлекательность проекта, позволяет ранжировать проекты, однако, не учитывает масштаб проекта. 3) внутренняя норма рентабельности — это ставка дисконта, при которой NPV проекта равно нулю [7]: (3) По-другому можно сказать, что IRR — это ожидаемая ставка доходности на вложенные средства. Многие инвесторы при расчетах предпочитают этот критерий, так как он, по их мнению, показывает разницу между прогнозным значением внутренней нормой рентабельности и ожидаемой доходностью. 
Эта разница является запасом прочности проекта. Многие практики предпочитают критерию NPV критерий IRR [2]. Недостатком этого критерия является сложность расчета. 4) дисконтированный период окупаемости инвестиции показывает время, в течение которого происходит окупаемость проекта: (4) Этот показатель позволяет определить момент времени, когда сумма дисконтированных поступлений превысит инвестиционные затраты. 
Однако данный критерий не учитывает те доходы, которые будут получены после срока окупаемости. По этому показателю отвергаются все проекты, которые рассчитаны на длительный период окупаемости. Приниматься будут только проекты, обеспечивающие быстрый возврат денежных средств, даже в том случае если они будут малоприбыльными и недолговременными. В целом можно отметить, что наиболее распространенные методы определения эффективности инвестиционных проектов имеют ряд недостатков. Если же говорить относительно того, чтобы использовать их в строительстве, то здесь необходимо рассмотреть особенности строительного производства, где на первое место выходит фактор времени. Развитие реального сектора экономики России находится под влиянием инвестиционно-строительного комплекса страны. Экономический кризис недавних лет выявил практически полное отсутствие внутреннего потенциала девелоперских организаций, которое связано с крайне неудовлетворительной организацией самих процессов инвестиционного планирования, прогнозирования и анализа, которые формируют систему инвестиционного проектирования, абсолютно на различных уровнях управления в процессе реализации портфеля инвестиционно-строительных проектов, что, собственно, и привело практически к полному упадку строительного комплекса. 
Восстановление национальной экономики после кризиса оказывает значительное влияние на состояние российской строительной отрасли, характеризующейся увеличением числа строительных компаний на фоне вполне устойчивого роста количества реализуемых инвестиционных проектов в строительстве, а также объема подрядных работ, что в полной мере отвечает поставленным задачам для увеличения объемов коммерческого, жилищного и промышленного строительства. Для активного развития субъектов инвестиционно-строительного комплекса в посткризисный период сегодня необходима разработка и внедрение абсолютно новых подходов к проектированию систем управления инвестиционными проектами в строительных организациях с применением усовершенствованных методов анализа и прогнозирования рисков развития. 
Потребность в реформировании механизмов инвестиционно-строительного проектирования исходит из задач хозяйственного развития компаний строительного комплекса в абсолютно новых экономических условиях и направлена на создание конкурентоспособных и привлекательных в инвестиционном плане структур. Ввиду этого следует отметить, что девелоперские компании, которые осуществляют свою деятельность согласно четко регламентированным принципам инвестиционного проектирования, несомненно, получат возможность не только полностью обеспечить вполне успешную реализацию своих инвестиционных проектов в строительстве, но также приобрести достаточно устойчивые продолжительные инвестиционные связи и, в том числе, снизить стоимость привлеченного капитала. 
Оценивая эффективность любого инвестиционного проекта в сфере строительства, используют такие показатели как «затраты», «стоимость реализации объекта строительства» и «время». При этом от скорости реализации самого строительного проекта зависит и величина затрат, и стоимость строительного объекта. Основной целью при разработке и осуществлении строительного проекта является высокое качество сооружаемого объекта, минимальные затраты ресурсов и короткие сроки возведения [3]. Важнейшим исходным процессом организации строительства является развертывание работ на площадке. 
От того насколько это организовано зависят сроки возведения и введения строительного объекта в эксплуатацию. Помимо организационной составляющей на скорость возведения здания оказывает влияние научно-технический прогресс, совершенствование организации и технологии строительства, повышение производительности труда. Поэтому предлагается использовать организационно-экономический подход, учитывающий особенности строительного производства. Организационно-экономический подход позволяет соотнести уровень затрат и скорость реализации инвестиционного проекта. Основа данного подхода заключается в делении ресурсов на активные, определяющие время строительства и пассивные, зависящие от времени работы активных ресурсов. 
Активные инвестиции представляют собой самостоятельное осуществление абсолютно всех операций в ходе инвестирования (реинвестирование, покупка и продажа активов, ребалансировка инвестиционного портфеля, перевод капитала из одних активов в другие и т. п.), а также самостоятельный выбор инструментов, применяемых для инвестирования, самостоятельное управление капиталом. Иными словами, активное инвестирование представляет собой способ вложения капитала, где инвестор играет важную роль: целиком действует исключительно на свой страх и риск, а также принимает решения инвестиционного характера и самостоятельно несет за них ответственность. При этом пассивный доход в данном случае зарабатывает исключительно инвестор. Примерами активных инвестиций являются инвестиции в золото, недвижимость, бизнес и т. п., которые осуществляются самостоятельно. 
ПРАКТИЧЕСКАЯ РАБОТА "ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ"


Цель практической работы - получение знаний в области экономических основ проетирования в строительсве. 
Нормативные энергобалансы отражают прогрессивный, обоснованный технико-экономическими расчетами или специальными опытами уровень использования энергии. По уровню энергоиспользования они разделяются на технически и экономически обоснованные. Первые составляются на базе технически обоснованных при нормальной эксплуатации оборудования нормативов потерь и конечного расхода энергии, определяемых по паспортам оборудования, режимным картам, данным наладочных испытаний, нормам и правилам эксплуатации и проектирования. Эти балансы характеризуют уровень энергоиспользования, соответствующий высокому качеству эксплуатационного обслуживания и соблюдению ПТЭ на действующем оборудовании без его модернизации. Экономически обоснованные нормативные балансы характеризуют уровень энергоиспользования, соответствующий экономически оправданной модернизации оборудования и внедрению эффективной в данных условиях технологии. Таким образом, в отличие от плановых балансов базой расчета нормативных балансов служат не плановые нормы, отражающие эффективность запланированных в рассматриваемом периоде мероприятий по экономии энергии, а прогрессивные нормативы удельных потерь и конечный расход энергии, Разработка нормативных балансов должна базироваться на глубоком изучении энергетики и технологии процессов. Это основной метод установления прогрессивных норм энергопотребления и оценки резервов энергосбережения в процессах. Нормативные балансы являются технико-экономической основой разработки плановых балансов. 

Информация, содержащаяся в нормативных калькуляциях, имеет большое значение для правильной оценки того или иного уровня затрат на изготовление новых изделий. Данные о нормативной себестоимости деталей и сборочных соединений, уже находящихся в производстве, оказываются весьма полезными для решения целого ряда важных экономических вопросов проектирования. Нормативные калькуляции позволяют получать точные сведения о нормативной себестоимости нормализованных и унифицированных деталей и узлов, изготовляемых данным предприятием для машин, производство которых было освоено ранее. На основании этих сведений осуществляется выбор наиболее рациональных вариантов существующих конструкций и выясняется экономическая целесообразность их применения в новых разработках. Нормативные калькуляции освоенных изделий могут быть использованы также для ориентировочного определения себестоимости впервые вводимых оригинальных деталей и сборочных соединений на основе сопоставления их с уже существующими аналогами. 

В основу проектирования строительства промышленных предприятий закладываются проекты районной планировки, а строительства городов — генеральные планы. Проекты районной планировки составляются заблаговременно в соответствии с перспективными планами развития народного хозяйства экономического района до начала проектирования того или иного предприятия. 

Должен знать постановления, распоряжения, приказы вышестоящих органов, методические, нормативные и другие руководящие материалы по организации автоматизированных систем управления производством перспективы развития предприятия технологию производства продукции предприятия организацию технико-экономического планирования и оперативного управления производством структуру предприятия, производственные и функциональные связи между его подразделениями задачи и содержание АСУП порядок разработки проектов АСУП и ее подсистем технические характеристики, конструктивные особенности, назначение и правила эксплуатации средств обработки и передачи информации порядок постановки задач, их алгоритмизации основы, проектирования механизированной обработки информации и программирования формализованные языки программирования действующие системы счислений, шифров и кодов стандарты унифицированной системы организационно-распорядительной документации порядок разработки и оформления технической документации основы экономики, организации труда, производства и управления основы трудового законодательства правила и нормы охраны труда, техники безопасности, производственной санитарии и противопожарной защиты. 

Должен знать руководящие материалы по планированию, учету и анализу деятельности ВЦ (ИВЦ) методы разработки перспективных и годовых планов работы, порядок составления отчетности об их выполнении, сроки и формы их представления порядок оформления материалов для заключения договоров с заказчиками технические средства сбора, передачи и обработки информации технологию механизированной обработки информации технические возможности и правила эксплуатации оборудования основы проектирования механизированной обработки информации и программирования виды технических носителей информации систему классификации и кодирования технико-экономической информации рабочие программы, инструкции, макеты и другие руководящие материалы по обработке информации формы первичных и исходящих документов, порядок их оформления методы расчета объемов выполненных работ действующие формы и системы оплаты труда и материального стимулирования работников ВЦ (ИВЦ) методы определения стоимости расчетов и вычислительных работ экономику и организацию производства основы научной организации труда правила и нормы охраны труда, техники безопасности, производственной санитарии и противопожарной защиты. 

Подробно этот вопрос рассматривается в курсе Экономические изыскания и основы проектирования и постройки железных дорог . 

Первый этап — определение главной цели будущей организации с учетом состояния внешней среды и потребностей общественного развития. Цель деловой организации России должна исходить из специфики перехода экономики на рыночные отношения. В основе проектирования новых и преобразования старых организационных систем лежит задача создания организаций, работающих в соответствии с общепринятыми принципами ведения экономической деятельности. При этом учитываются особенности предшествующего развития и современного состояния экономики страны, национальные особенности и поведенческие характеристики населения, а также другие факторы и условия, определяющие деятельность социальных организаций. 

Под обоснованной нормой понимается норма, установленная инженерно-экономическим расчетом, на основе проектирования рационального технологического процесса (процессов вообще) и организации труда и предусматривающая эффективное использование средств производства (ресурсов для осуществления процессов) и самого труда (деятельности вообще). 

Однако на стадии проектирования, когда определяются технико-экономические показатели будущего предприятия, эксплуатационные затраты получают на основе принятой методики расчета каждой статьи затрат (заработная плата на основе принятых штатных расписаний, амортизация исходя из стоимости основных фондов, принятых по смете и т. д.).  
Для проектирования технологического процесса технологу необходим минимум знаний по основам конкретной экономики данного производства и ценообразования изделий. Продукция должна изготовляться не только по заданному маршруту указанными средствами, но и с наименьшими затратами. Производство должно быть рентабельным. Технологический процесс должен обеспечивать себестоимость не более высокую (если не меньшую), чем себестоимость аналогичных изделий. Уметь рассчитать эффективность выбранного варианта технологического процесса бывает не менее важно, чем его разработать. Без должного экономического обоснования внедрение нового оборудования или оснастки может привести к неоправданным расходам в производстве. 

В ТЭО включаются материалы проведенных изысканий и расчетов, а также принятые на их основе окончательные решения по технике, технологии, организации производства, по месту строительства, составу и размещению цехов, источникам снабжения предприятия, срокам строительства, сметной его стоимости и т. д. Для определения сметной стоимости к ТЭО составляют сводную и пообъектные сметы. При последующем проектировании (при составлении технического и технорабоче-го проектов) сметную стоимость по ТЭО превышать нельзя. В обоснование включают также генеральный план и проект организации строительства предприятия. Технико-экономическое обоснование (ТЭО) разрабатывается для всех строек (сложных и простых) с определением не только объемов капиталовложений. 

ПРАКТИЧЕСКАЯ РАБОТА "ЭКОНОМИКА АРХИТЕКТУРНЫХ РЕШЕНИЙ"
Цель практической работы - получение знаний в области экономических основ проетирования в строительсве. 
Современные прикладные экономические расчеты в принципе основаны на методах, разработанных фундаментальной экономикой. Однако, несмотря на внезапный плюрализм мнений в большой экономической науке, прикладная экономика продолжает путаться в трех показателях (единовременных, текущих и сопряженных затратах) и нескольких производных от них. И хотя большая наука оставляет карт-бланш для разработки отраслевых методик, прикладные исследования продолжают идти по проложенной пятилетками колее. Между тем накоплен большой научный опыт, который почему-то чрезвычайно медленно входит в практику экономической работы проектных институтов. 

Прикладная экономика, также основанная на здравом смысле (что не противоречит настоящей науке), должна адаптироваться к реальным условиям времени и места. На деле же в проектной практике экономические методы довольно абстрактны. Они ориентированы на затратный показатель, т. е. исключительно на экономические возможности заказчика. 

За последние тридцать лет трижды разрабатывались указания (инструкции) по технико-экономической оценке проектных решений общественных зданий, каждый раз с небольшим приращением новых знаний. Сначала во главу угла ставился показатель сметной стоимости и ничего кроме, потом приведенные затраты, где стоимость по-прежнему имеет решающий голос, а эксплуатационные затраты, как правило, лишь совещательный. 

Что и говорить, сметная стоимость пока еще важный критерий, но почему же столь всемогущий? Получается, если заказчик готов выложить миллион - будет кинотеатр однозальный, а если 2 млн - трехзальный. Или спорткомплекс - за 5 млн с одним набором помещений, а за 7 - с другим. Как будто все равно, что трехзальный кинотеатр обеспечит гораздо больший доход, а спорткомплекс с расширенным набором залов и доход увеличит, и большее число людей здоровыми сделает. Как будто конечная цель - построить. Словно после нас - хоть потоп. А между прочим, именно после нас этот кинотеатр (спорткомплекс, клуб, концертный зал и т.п.) станет ежегодно "поглощать" на свое содержание по 200 тыс. руб. (500, 700 или 1200 тыс.). И эксплуатационным расходам в течение 100 - 175 лет функционирования здания (согласно классу капитальности) суждено только возрастать.

Проектировщик же благодаря рациональным проектным предложениям способен снизить эксплуатационные расходы более чем на 30%, только он, во-первых, не знает, каким образом это связано с его проектом, и, во-вторых, в подобном сокращении не заинтересован. Хотя об экономии эксплуатационных затрат прекрасно знали древние строители изб, их уменьшения требовал царь Петр, об этом в дореволюционные времена были написаны весьма полезные книги. 

Как и заказчик, проектировщик видит перед собой только один экономический критерий - стоимость строительства и не всегда ориентируется на объем реализуемых в здании услуг, в том числе платных, которые обеспечивают условия самоокупаемости и самофинансирования будущего сооружения. Но и эти условия помимо рациональной организации функционирования учреждений, размещенных в здании, в значительной степени зависят от проектного решения и типа здания, выбранного для данной градостроительной и демографической ситуации. 

Следовательно, высокие эксплуатационные расходы и низкие доходы (или убытки) общественных зданий, которые, как говорится, имеют место, в значительной степени предопределены проектным институтом. Почему же? Причины разные, существуют, разумеется, и объективные. Но есть и такие, которых можно и даже необходимо избежать. Прежде всего они, как мне кажется, идут от недопонимания экономистами архитекторов и архитекторами экономистов. 

Немного истории. Известно, что в античные времена, когда не только хорошо, но и много строили, заинтересованные стороны умели считать таланты (не сочтите за каламбур, так назывались деньги). Крупные суммы на строительство обсуждались всенародно. Судьба будущих шедевров зависела от сметы, и, как мы знаем, экономия не пошла им во вред. Начиная строительство, архитектор называл сумму, в какую оно обойдется заказчику. Но поскольку в те времена, как и сегодня, созидание было делом трудным, допускалось превышение первоначальной стоимости на 25%. Это, как мы говорим, непредвиденные расходы. Если конечная стоимость не превосходила объявленной суммы, то и проблем не было. Зато превышение сметы грозило нежелательными для архитектора последствиями. Мало того что перерасход взыскивался с автора проекта, главное - в те времена это было главным - архитектор терял престиж! А с ним, естественно, и будущие заказы. Проблема правильного определения стоимости строительства признавалась настолько значительной, что по этому поводу издавались специальные законы. О таких "суровых, но справедливых" законах с большой печалью вспоминали спустя тысячелетия великие зодчие Возрождения, во времена коих подобная проблема по-прежнему оставалась актуальной.

Стоимость строительства не раз решала дело на торгах (экономических конкурсах), которые в России двести - триста лет назад предшествовали заключению договора на сооружение зданий. Например, известны случаи, когда "выигравшие" проекты оказывались вдвое дешевле "проигравших", не уступая им и по другим критериям. В ту пору сметная роспись отличалась завидной точностью, что с удивлением отмечают наши современники. Умели ведь! 

Умеем и сейчас. Но по-прежнему определение стоимости остается уязвимым местом в проектном цикле. Все дело, как мне кажется, не столько в методах определения стоимости (хотя и они несовершенны), сколько в неумении анализировать стоимость проектирования. Для оценки технического уровня и качества проектной документации в задании на разработку типового или индивидуального проекта в соответствии с распоряжением Госкомархитектуры следует определить общую сметную стоимость, и в том числе стоимость строительно-монтажных работ. При этом показатели в задании должны строго соответствовать показателям технико-экономического расчета (ТЭР), представляющего следующую стадию экономического процесса работы. А если соответствия не получится? Да и зачем тогда в аббревиатуре ТЭР это самое «Э», если оно обязательно должно совпасть с тем, что было определено, когда к ТЭР еще и не приступали? На самом же деле, составляя задание на проектирование, архитектор не знает именно тех объемно-планировочных и конструктивных особенностей своего будущего проекта, которые повлияют и на сметную стоимость, и на эксплуатацион¬ные расходы, причем в значительном диапазоне. 

В связи с этим неплохо бы вспомнить непредвиденные расходы (25%) в сметах античного мира или метод поэтапного приближения расчетной стоимости к фактической в практике зарубежных стран. В США, например, предварительные наметки на строительство объекта на основе информационных данных позволяют определить стоимость строительства с точностью плюс-минус 20%, причем "информационные данные" по своему объему и оперативности получения несколько отличаются от наших сегодняшних поисков проекта-аналога. На следующем этапе - разработке предварительного проекта с составлением бюджетной стоимости строительства точность определения затрат доходит до плюс-минус 10%, а на стадии рабочих чертежей и контрольных смет - плюс-минус 5%. 

В процессе возведения объектов представители заказчика и подрядные организации ведут учет и анализ всех затрат, а по завершении строительства составляют "исполнительные" сметы с целью изучения собственного опыта и накопления банка данных для строительства будущих объектов. 

ПРАКТИЧЕСКАЯ РАБОТА "ОСНОВЫ  ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ И СМЕТНОГО НОРМИРОВАНИЯ  В СТРОИТЕЛЬСТВЕ И ПРОЕКТИРОВАНИИ"
Цель практической работы - получение знаний в области экономических основ проетирования в строительсве. 
Действующая система ценообразования и сметного нормирования в строительстве включает в себя государственные сметные нормы и нормативы, рекомендуемые нормативными документами по определению сметной стоимости строительства.

Сметная стоимость– сумма денежных средств, необходимых для осуществления строительства в соответствии с проектными материалами. Сметная стоимость является основой для определения размера капитальных вложений, финансирования строительства, формирования договорных цен на строительную продукцию, расчетов за выполненные подрядные (строительно-монтажные, ремонтно-строительные и др.) работы, оплаты расходов по приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения других затрат за счет средств, предусмотренных сводным сметным расчетом.

При составлении смет (расчетов) могут применяться следующие методы определения стоимости:

1) ресурсный (определение стоимости осуществляется калькулированием в текущих (прогнозных) ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), необходимых для реализации проектного решения.);

2) ресурсно-индексный (предусматривает сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемые в строительстве);

3) базисно-индексный (метод определения стоимости строительства основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном уровне цен);

4) на основе укрупненных сметных нормативов в том числе банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов-аналогов (используются стоимостные данные по ранее построенным или запроектированным аналогичным зданиям и сооружениям).

Под сметной нормой понимается совокупность ресурсов (затрат труда рабочих-строителей, времени работы строительных машин, потребности в материалах, изделиях и конструкциях и т.п.), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных и других работ. Главной функцией сметных норм является определение нормативного количества ресурсов, минимально необходимых и достаточных для выполнения единицы соответствующего вида работ, как основы для последующего перехода к стоимостным показателям.

Сметные нормативы – это обобщенное название сметных норм, расценок и цен на ресурсы, объединяемых в отдельные сборники. Вместе с правилами и положениями, содержащими в себе необходимые указания и требования к определению цен, они служат основой для определения сметной стоимости строительства.

Сметными нормами и расценками предусмотрено производство работ в нормальных (стандартных) условиях, не осложненных внешними факторами. При производстве работ в особых условиях: стесненности, загазованности, вблизи действующего оборудования, в районах со специфическими факторами (высокогорность и др.) к сметным нормам и расценкам применяются повышающие коэффициенты, приводимые в общих положениях к соответствующим сборникам норм и расценок.

Система ценообразования и сметного нормирования включает в себя следующие виды нормативов:

1) государственные сметные нормативы – ГСН (ним относятся сметные нормативы, входящие в состав 8 группы подгрупп 81, 82 и 83 «Документы по экономике» [1, 2]);

2) отраслевые (производственно-отраслевые) сметные нормативы – ОСН (к ним относятся сметные нормативы, введенные для строительства, осуществляемого в пределах соответствующей отрасли);

3) территориальные сметные нормативы – ТСН (к ним относятся сметные нормативы, введенные для строительства, осуществляемого на территории соответствующего субъекта Российской Федерации. Территориальные сметные нормативы предназначены для организаций, осуществляющих строительство или капитальный ремонт на территории соответствующего субъекта РФ, независимо от их ведомственной подчиненности и источников финансирования выполняемых работ);

4) фирменные сметные нормативы – ФСН (к ним относятся сметные нормативы, учитывающие реальные условия деятельности конкретной организации - производителя работ. Как правило, эта нормативная база основывается на нормативах государственного, отраслевого или территориального уровня с учетом особенностей и специализации подрядной организации. Применение фирменных и индивидуальных сметных нормативов для определения стоимости строительства, финансирование которого производится с привлечением средств федерального бюджета, рекомендуется после их согласования с соответствующим уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в области строительства);

5) индивидуальные сметные нормативы – ИСН (разрабатываются по отдельному проекту строительства и применяются только для него).

Сметные нормативы подразделяютсяна элементные и укрупненные.
К элементным сметным нормативам относятся: государственные элементные сметные нормы (ГЭСН-2001) и индивидуальные элементные сметные нормы, а также нормы по видам работ [3 – 10].

К укрупненным сметным нормативам относятся:

1) сметные нормативы, выраженные в процентах, в том числе:

– нормативы накладных расходов;

– нормативы сметной прибыли;

– сметные нормы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время;

– сметные нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений;

– индексы изменения стоимости строительно-монтажных и проектно-изыскательских работ, устанавливаемые к базовому уровню цен;

– нормативы затрат на содержание службы заказчика (технического надзора);

2) укрупненные сметные нормативы и показатели, в том числе:

– укрупненные показатели базисной стоимости строительства (УПБС);

– укрупненные показатели базисной стоимости по видам работ (УПБС ВР);

– показатели стоимости на виды работ (сборники ПВР);

– укрупненные ресурсные нормативы (УРН) и укрупненные показатели ресурсов (УПР) по отдельным видам строительства;

– укрупненные показатели сметной стоимости (УПСС);

– прейскуранты на потребительскую единицу строительной продукции (ППЕ);

– прейскуранты на строительство зданий и сооружений;

– сметные нормы затрат на оборудование и инвентарь общественных и административных зданий (НИАЗ);

– сметные нормы затрат на инструмент и инвентарь производственных зданий (НИПЗ);

– показатели по объектам аналогам;

3) другие нормативы.

Для повышения точности сметных расчетов при составлении сметной документации на основе укрупненных сметных нормативов возможно применение поправок [14].
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