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Оценка технического состояния конструкций зданий
Цель работы: обучить навыкам пользования справочниками, определять физиче- ский износ конструктивных элементов здания.
Используемая литература: ВСН 53-86(р) Ход работы:
1. На основе исходных данных определить физический износ конструктивных эле- ментов здания и заполнить таблицу 1.
2. Проанализировать износ по табл.3, дать общую характеристику технического со- стояния жилого здания, установить первоочередные мероприятия по реконструкции и вос- становлению элементов зданий.
Определить физический износ гипсобетонных перегородок 55 - квартирного пятиэтажно- го дома.
Данные для расчета:
Перегородки размером 5,6 х 2,7 х 0,008 - 24 шт.; 4,3 х 2,7 х 0,08 - 18 шт.; 3,4 х 2,7 х 0,08 -
20 шт.
Стоимость 1 м2 перегородок - 26,5 руб.; 32,3 руб.; 36,7 руб.
Признаки износа:
1. этаж - выбоины и сколы, нарушение связей между отдельными плитами перегородок, площадь повреждения - 40 %. Трещины до 10 мм.
2. - 3 этажи - сквозные трещины в местах сопряжения со смежными стенами и конструкци- ями, ширина раскрытия трещин до 10 мм. Площадь повреждения до 30 %.
4 - 5 этажи - нарушение связей между отдельными плитами перегородок, деформации кар- каса. Площадь повреждения до 35 %. Ширина раскрытия трещин до 15 мм.
Определить физический износ системы центрального отопления в девятиэтажном доме.
Данные для расчета:
Центральное отопление выполнено из стальных труб, радиаторы чугунные. Срок эксплу- атации системы - 15 лет. 8 лет тому назад заменена запорная арматура и калориферы.
Признаки износа:
1 - 3 этаж - капельные течи в местах врезки запорной арматуры, приборов и в секциях ото- пительных приборов. Повреждение на 30 % общего объемы.
4-7 этажи - те же признаки + значительное нарушение теплоизоляции магистрали, наличие отдельных хомутов на стояках и магистралях 7 - 9 этажи - ослабление прокладок и набивки запорной арматуры, и стояков, нарушение теплоизоляции магистралей в отдельных ме- стах. Повреждение на площади до 25 %.
Таблица 1
	Конструктивные элементы здания
	Удельная стоимость кон- структивного элемента У^ % от восстановитель- ной стоимости (ВС) зда- ния
	Степень износа
конструктив ных
элементов Фь %
	Средневзвешенная
степень физического износа здания Уг Фi
/100

	1
	2
	3
	4

	Фундаменты
	11
	
	

	Стены
	19
	
	

	Перегородки
	7
	
	

	Перекрытия
	13
	
	

	Крыша
	2
	
	

	Кровля
	1
	
	

	Полы
	6
	
	



	Окна
	5
	
	

	Двери
	6
	
	

	Отделочные покрытия
	9
	
	

	Центральное отопление
	2,8
	
	

	Холодное водоснабжение
	0,5
	
	

	Горячее водоснабжение
	4,5
	
	

	Канализация
	2
	
	

	Электрооборудование
	3,5
	
	

	Прочие элементы
	
	
	

	Итого:
	100
	
	


Примечание:
1. Графы 1 и 3 заполняется в соответствии с вариантом задания.
2. Графа 2 заполняется в соответствии с инструкциями Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству (Росстроя РФ).
Задание
Таблица 2
	№ п/п
	Конструктивные эле- менты здания
	1 вариант
	2 вариант
	3 вариант
	4 вариант
	5 вариант
	6 вариант

	1
	Фундаменты
	35%
	41%
	40%
	20%
	43%
	37%

	2
	Стены
	27%
	35%
	28%
	37%
	33%
	17%

	3
	Перегородки
	20%
	29%
	38%
	41%)
	17%
	23%

	4
	Перекрытия
	45%
	34%
	43%о
	27%
	37%
	28%о

	5
	Лестницы
	11%
	43%
	20%
	38%
	25%
	41%

	6
	Крыша
	11%
	28%
	17%
	43%
	43%
	60%

	7
	Кровля
	48%
	62%
	75%
	12%
	21%
	52%

	8
	Полы
	12%
	23%
	33%
	43%
	54%
	15%

	9
	Окна
	23%
	17%
	27%
	13%
	22%
	73%

	10
	Двери
	34%
	28%
	48%
	24%
	36%
	35%

	11
	Отделка стен
	22%
	31%
	39%
	32%
	64%
	44%

	12
	Система горячего
водоснабжения
	46%
	33%
	25%
	17%
	21%
	32%

	13
	Система холодного
водоснабжения
	17%
	51%
	61%
	54%
	65%
	77%

	14
	Система
центрального отопления
	28%
	12%
	44%
	17%
	28%
	38%

	15
	Система
канализации
	39%
	23%
	8%
	71%
	12%
	24%

	16
	Система
электрообору дования
	41%
	34%
	47%
	32%
	17%
	34%


Укрупненная шкала определения технического состояния здания по ве- личине физического износа

Таблица 3.
	Физический износ здания, %
	Техническое состояние здания
	Общая характеристика технического состояния жилого здания
	Стоимость ре- монта, % от ВС

	0-20
	хорошее
	Повреждений и деформаций нет; имеются от- дельные (устранимые при текущем ремонте) мелкие дефекты, не влияющие на эксплуатаци- онные качества конструктивного элемента
	0-11

	21-40
	удовлетворительное
	Капитальный ремонт производится на отдельных
участках, имеющих относительно повышенный износ
	12-36

	41-60
	неудовлетворительное
	Конструктивные элементы в целом пригодны
	38-90

	61-75
	ветхое
	Эксплуатация конструктивных элементов воз-
	93-120

	Более 75
	негодное
	Аварийное состояние несущих конструктивных
	-


Составление технического заключения
Цель работы: обучить навыкам пользования справочниками, составления ведомостей дефектов конструкций.
Используемая литература: ВСН 53-86(р) Ход работы:
1. На основе исходных данных, взятых из табл.7, проанализировать признаки износа кон- структивных элементов здания, воспользовавшись ВСН 53-86 (р). Заполнить таблицу 6.
2. Установить категорию технического состояния здания, воспользовавшись табл.3. Сделать вывод.
Ведомость
дефектов и повреждений строительных конструкций
Таблица 6
	Элемент или узел
	Описание дефекта или повреждения
	Метод устранения
	Сроки
устранения

	1
	2
	3
	4


Задания
Таблица 7
	№
п/п
	Конструк-
ции
	1 вариант
	2 вариант
	3 вариант
	4 вариант
	5 вариант
	6 вариант

	1
	Фунда- менты
	Деревянные 35%
	Столбчатые каменные 41%
	Ленточные каменные 40%
	Ленточные крупноблочные 20%
	Свайные каменные 43%
	Свайные желе- зобетонные 37%

	2
	Стены
	Деревянные каркасные 27%
	Каркасные с облицовкой 35%
	С облицов- кой плиткой 28%
	Кирпичные 37%
	Из
естествен- ных камней 33%
	Из несущих панелей 17%



	3
	Перего- родки
	Деревянные
неоштукатуренные 20%
	Деревянные неоштукату- ренные 29%
	Шлакобе- тонные 38%
	Фибролитовые 41%)
	Кирпичные 17%
	Несущие па- нельного типа 23%)

	4
	Перекры- тия
	Деревянные
неоштукатуренные 45%
	Деревянные неоштукату- ренные 34%
	Из кирпичных сводов по стальным
балкам 43%о
	Из
прокатных панелей 27%
	Монолитные 37%
	Железобетонные 28%о

	5
	Лестницы
	Деревянные 11%
	По стальным косоурам 43%
	По
стальным косоурам 20%
	Железобетон- ные 38%
	Железобе- тонные 25%
	Железобетонные 41%

	6
	Крыша
	Деревянная 11%
	Деревянная 28%
	Железобе- тонная (чер- дачная) 17%
	Железобетон- ная сборная 43%
	Железобе- тонная сбор- ная
43%
	Железобетонная сборная
60%

	7
	Кровля
	Тесовая 48%
	Драночная 62%
	Черепичная 75%
	Рулонная 12%
	Мастичная 21%
	Стальная 52%

	8
	Полы
	Мозаичные 12%
	Керамические 23%
	Паркетные 33%
	Дощатые 43%
	Из рулонных материалов 54%
	Дощатые 15%

	9
	Окна
	Деревянные 23%
	Деревянные 17%
	Металли- ческие 27%
	Металличе- ские 13%
	Деревянные 22%
	Деревянные 73%

	10
	Двери
	Деревянные 34%
	Деревянные 28%
	Деревянные 48%
	Деревянные 24%
	Металличе- ские 36%
	Металлические 35%


Определить физический износ трехслойных панелей по техническому состоянию и по сроку службы
Данные для расчета:
Толщина панелей 400 мм. Утеплитель - ячеистый бетон со сроком службы 60 лет. Срок эксплуата- ции - 40 лет. Срок службы железобетона - 10 лет.
Размер панелей 3,6 х 2,7 х 0,4 м. Количество панелей - 170 шт.
Признаки износа:
1. Выбоины в фактурном слое, ржавые подтеки на площади повреждения до 15 % - 40 шт.
2. Трещины до 15 мм, выбоины, отслоения защитного слоя бетона, местами протечки и промерза- ние в стыках. Площадь повреждения до 15 % - 60 шт.
3. То же на площади до 25 % - 40 шт.
4. Выбоины в фактурном слое, ржавые потеки, площадь повреждения до 10 % - 30 шт.

Определить физический износ трехслойных панелей совмещенной крыши по сроку службы и техническому состоянию. Срок эксплуатации 40 лет.
Данные для расчета:
Количество панелей - 250 шт.
Срок службы железобетона - 100 лет.
Срок службы утеплителя (легкий бетон) - 60 лет.
Признаки износа:
1. Мелкие выбоины и сколы на поверхности бетона с повреждением на площади до 10 % - 50 панелей.
2. Трещины шириной до 2 мм, выбоины, отслоение защитного слоя бетона, промерзание в стыках. Площадь повреждения 15 % - 120 шт.
3. Отслоение раствора в стыках, трещины на наружной поверхности до 1 мм, следы протечек на площади до 10 % - 30 шт.
4. Трещины в панелях, повреждение ребер до арматуры, пробоины, площадь повреждения до 15 % - 50 шт.
Определить физический износ крыши из сборных железобетонных, слоистых панелей в здании со сроком эксплуатации 40 лет.
Данные для расчета:
Панели трехслойные размером 6,0 х 1,8 х 0,35 - 715 шт.
Срок службы железобетона - 80 лет, утеплителя из ячеистого бетона - 60 лет Признаки износа:
1. Трещины в панелях, пробоины, следы протечек на площади до 10 %, ширина трещин - 1 мм - 135 шт.
2. Множественные трещины до 1,5 мм, протечки и промерзания на площади до 20 % - 290 шт.
3. Мелкие выбоины и волосяные трещины. Площадь повреждения до 20 % - 290 шт.
4. Пробоины, протечки на площади до 10 %, оседание утеплителя местами - 80 шт.
· запорная арматура, смесители и полотенце сушители были заменены - 2 года назад;
· при осмотре выявлено: капельные течи в местах врезки запорной арматуры, нарушение теплоизоляции магистралей и стояков, поражение коррозией магистралей отдельными ме- стами.
Определить физический износ системы горячего водоснабжения 5 этажного кирпич- ного дома по техническому состоянию и по сроку службы.
Система горячего водоснабжения выполнена из оцинкованных труб с латунной запорной арматурой.
· срок эксплуатации 16 лет;
· запорная арматура, смесители и полотенце сушители были заменены - 6 лет назад;
· при осмотре выявлено: капельные течи в местах врезки запорной арматуры, нарушение теплоизоляции магистралей и стояков, поражение коррозией магистралей отдельными ме- стами.

Составление графиков проведения ремонтных работ
Цель практического занятия: выработать умения в составлении графиков ремонтных

работ.


Наглядные пособия: учебные пособия, таблицы, приложения.
Оформление актов по результатам осмотров
Цель практического занятия: выработать умения оформление актов по результатам

осмотров.
Наглядные пособия: учебные пособия, таблицы, приложения. Порядок выполнения работ:
1. Составить акты технического состояния строительных конструкций и инженерного обору-
дования.
2. Составить акт общего (весеннего) осмотра здания.
3. Заполнить форму паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.
Для работы используется раздаточный материал: Акт готовности систем отопления и тепловых сетей к эксплуатации, Акт готовности теплового пункта к эксплуатации; Паспорт готовности дома к эксплуатации.
Сроки начала и окончания подготовки к зиме каждого жилого дома, котельной, тепло- вого пункта утверждаются органом местного самоуправления по предложению обслуживаю- щей организации с учетом завершения всех работ: в северных и восточных районах - до 1 сен- тября, в центральных - к 15 сентября, в южных - до 1 октября, включая проведение пробных топок центрального отопления.
Изучение дефектов, возникающих в конструктивных элементах здания
Цель: научиться определять визуально обнаруженные дефекты по справочной литера-
туре
Порядок выполнения работ: Требуется определить техническое состояние крупнопа-
нельного жилого дома по данным визуального обследования:
1. В отдельных местах отслоение облицовки цоколя и фактурного слоя панели стены.
2. Выветривание раствора швов панелей стен.
3. Трещины в перегородках до 10мм в местах сопряжения с потолками и стенами.
4. Трещины в швах до 1мм между плитами перекрытий.
По табл. 6 «Оценка технического состояния жилых и общественных зданий по внеш- ним признакам» определяем техническое состояние поврежденных конструкций.
Заполнение паспорта готовности объектов к эксплуатации в зимних условиях
Цель практического занятия: получить практический опыт по заполнению паспорта го- товности объекта
Наглядные пособия: акты осмотров, бланки паспортов
1. Порядок выполнения работ: Составить план-график подготовки здания к эксплуатации в зимний и весенне-летний периоды.
2. Работа с раздаточными материалами:
2.1 План - график;
2.2 Сведения о ходе подготовки жилых домов к осеннее-зимнему периоду;
План-график подготовки жилищного фонда и его инженерного оборудования к эксплу- атации в зимних условиях составляется собственником жилищного фонда или организацией по его обслуживанию и утверждается органами местного самоуправления на основе результа-

тов весеннего осмотра и недостатков, выявленных за прошедший период. Сроки начала и окончания подготовки к зиме каждого жилого дома, котельной, теплового пункта утвержда- ются органом местного самоуправления по предложению обслуживающей организации с уче- том завершения всех работ: в северных и восточных районах - до 1 сентября, в центральных - к 15 сентября, в южных - до 1 октября, включая проведение пробных топок центрального отопления и печей.
Характерные повреждения стен и способы их устранения
Цель практического занятия: научиться определять характерные повреждения стен. Наглядные пособия: справочные пособия.
Порядок выполнения работ: Требуется определить деформации стен одноэтажного жилого здания.
1. Трещины в продольной несущей стене, в торцевой стене, в перегородке, в местах увлажнения грунта.
2. Трещины от температурных деформаций перемычек.
3. Трещины от перенапряжения простенков.
4. Трещины от неравномерных осадок фундамента.
5. Трещины от температурных деформаций при отсутствии температурных швов По табл. № 7 «Оценка технического состояния промышленных зданий по внешним при- знакам» определяем техническое состояние стен здания.
Оценка технического состояния стен кирпичной кладки.
Цель практического занятия: научиться использовать методику определения техниче- ского состояния стен.
Наглядные пособия: справочные пособия, акты осмотров
Оформление акта (весеннего, осеннего) осмотра здания.
Цель практического занятия: приобрести навык заполнения акта осмотра здания. Наглядные пособия: Акт готовности систем отопления и тепловых сетей к эксплуата-
ции; Акт готовности теплового пункта к эксплуатации; Паспорт готовности дома к эксплуата- ции.
Порядок выполнения работ:
1. Составить акты технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования.
2. Составить акт общего (весеннего) осмотра здания.
3. Заполнить форму паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.
