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СЕМИНАР 1. ИЗУЧЕНИЕ ПРИНЦИПОВ ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ И МЕТОДОВ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ    

Методика ценообразования в строительстве обеспечивает формирование стоимостного эквивалента материалов и услуг строительного рынка. Политику ценообразования отрасли считают неотъемлемым элементом общей ценовой структуры, поэтому формирование цен базируется на базовых принципах, характерных для любой сферы деятельности. Цену принимают как инструмент или экономическую категорию, отображающую финансовое выражение цены одного строительного продукта.

Стоимость продукта или услуги в рыночных условиях считают одним из значимых показателей, влияющих на прибыльность организации. Все базовые показатели функционирования какого-либо предприятия (производительность труда, капитал, себестоимость продуктов и пр.) находятся в прямой зависимости от цен. Именно на цену опираются в ходе планирования, инвестиций в капитальные объекты, расчета эффективности затрат, формирования экономических отношений внутри производства, оценки прибыльности предприятия, вычислений рациональности модернизации технического парка.

Цена — основополагающий фактор в строительном производстве и в процессе роста его эффективности. Главная роль цены — количественно отразить стоимость готовой строительной продукции. Другими словами, в качестве мерила цена показывает трудозатраты на организацию денежных операций и материальных процессов. Вдобавок она стимулирует к снижению затрат (денежных, материальных, трудовых) с целью повышения эффективности работ. Все перечисленное необходимо учитывать, выбирая методику ценообразования в строительстве. Неверно составленная смета может стать причиной неудачных инвестиций вплоть до банкротства, а специалист понесет ответственность. Поэтому сметчикам так важно быть в курсе нововведений в законодательстве и уметь применять на практике новые способы расчетов.

Начало реформирования системы ценообразования в строительстве пришлось на ноябрь 2015 г. Именно тогда утвердили Концепцию «400 дней», но на реализацию понадобилось больше времени. Основным документом для утверждения официальной сметной терминологии в строительстве стал ФЗ № 39 (2016 г.). После его принятия появились термины «сметные нормативы», «реконструкция, капремонт», «сметная стоимость в строительстве» и пр. Реформой ценообразования в строительстве ввели ряд постановлений, нормирующих работу государственной системы ценообразования в отрасли, мониторинг стоимости стройматериалов, применение методик нормирования для сметчиков. Общая база данных призвана упростить расчеты, сделать их прозрачными для заказчиков, исполнителей, представителей проверяющих органов.

С 2017 г. начал функционировать новый орган — Федеральная государственная информационная система ценообразования в строительстве. В компетенцию ФГИС ЦС входит сметное нормирование и ценообразование, а конкретнее — сбор и хранение данных для использования всеми действующими лицами в отрасли. Система представляет собой базу сметных нормативов, обязательных к использованию для застройщиков, если они расходуют бюджетные средства или доля государственных средств — выше 50 %. Иные подрядчики используют представленные данные по усмотрению и в соответствии с договором, подписанным с заказчиком.

Данные, сохраненные в государственной информационной системе, открыты для общего доступа. Каждый россиянин может в личных целях получить сведения о ценах на стройматериалы и услуги, связанные со строительством. Минстрой поставил задачу — объединить государственную базу нормативов с отраслевыми («Газпром», «Росатом», «Роснефть», РЖД и пр.). Это обеспечит единообразие расчетов, конкурентоспособность цен у разных поставщиков услуг и товаров в строительстве.

Другая задача системы — реформа ценообразования в строительстве должна обеспечить последовательный переход к ресурсной методике расчетов стоимости строительства. Основа ресурсного метода — актуальные расценки на строительные ресурсы с учетом региональной принадлежности и расходов на доставку. Подсчеты по ресурсному методу учитывают каждую деталь сооружения, включая болты и гайки, поэтому даже при автоматизации расчетов процесс остается достаточно трудоемким и затратным по времени.

Принципы системы ценообразования в строительстве

Учитывая основы ценообразования в строительстве и его механизм, этапы подсчетов выстраиваются в определенной последовательности:

1. Цена — переменный фактор, напрямую влияющий на методику работ, структуру производства, прибыль от продажи товаров и пр. Осуществляя расчеты, важно определить, какие цели стоят перед компанией при текущей цене.

2. Между спросом и ценой есть обратная зависимость, поэтому важно оценить эластичность спроса по определенным расценкам. Спрос обычно определяет максимальный параметр цены.

3. Минимальную стоимость товаров определяют издержками производства (валовыми, переменными и постоянными). С учетом основ ценообразования в строительстве, цена должна перекрыть издержки и обеспечить прибыль.

4. Разницу между максимальной и минимальной ценой (определяются спросом и издержками соответственно) называют «полем игры», от которого отталкиваются в ходе принятия решения об адекватной цене. На этом этапе изучаются параметры конкурентов и проводится сравнение для финального определения стоимостных показателей.

5. Цена определяется одним из удобных способов, выбор которых зависит от характеристик товара и целей компании, финансового состояния и прочих факторов.

Перечисленные основы ценообразования в строительстве характерны и для других отраслей. Всюду учитываются интересы потребителя и поставщика услуг и товаров.

Этапы и методика современного ценообразования в строительстве
Методика ценообразования в строительстве учитывает 2 этапа, в ходе которых осуществляются расчеты, — проектирование и непосредственно само строительство. Этап проектирования подразумевает определение предварительной (базисной), договорной цены для оформления договорных отношений между заказчиком и исполнителем. В процессе формирования сумм используются сметные нормы, УСП и различные прейскуранты. Государство данный этап контролирует только с юридической точки зрения во время заключения контрактов, особенно при реализации проектов с участием бюджетных средств. Очевидно, что общая нормативная база облегчит труд.

В ходе проведения строительных работ определяют фактическую цену (реализации, предложения) на основе фирменных нормативов (база конкретного подрядчика). Исполнителю разрешено сформировать цену на работы с помощью ресурсной методики. Объемы государственных и фирменных нормативов устанавливаются на различные виды работ с учетом элементов цены (затрат, прибыли, косвенных налогов). Чтобы сделать более функциональным метод сметных расчетов, понадобилось реформирование системы ценообразования в строительстве. Точнее, возникла необходимость в автоматизации базы нормативов, отражающей актуальные сведения. Базу необходимо увязать с аналогичными системами стран СНГ и ориентировать на европейский пример формирования и применения строительных нормативов.

Перспективу реформы ценообразования в строительстве рассчитывают обеспечить за счет:

· формирования банка данных со стоимостью объектов;

· разработки сметных норм для появившихся работ ввиду внедрения различных технологий и материалов;

· совершенствования метода расчета договорной цены;

· разработки ПО и сметной документации в электронном виде;

· своевременного пополнения справочной базы по нормативам и т. д.

Для детального изучения вопроса применения государственной информационной системы и влияния реформы ценообразования на работу сметчиков можно обратиться к преподавателям Академии Сметного Дела «Юфрелло». Они помогут ликвидировать пробелы в ваших знаниях и выбрать правильную методику подсчетов для успешного составления сметы. На онлайн-курсах раскрываются все особенности формирования цен в сфере строительства с учетом изменений в законах и переходом к новой модели расчетов. На сайте есть вся необходимая информация, включая полезные статьи, расписание курсов и пр.

СЕМИНАР 2. ИЗУЧЕНИЕ СМЕТНО-НОРМАТИВНОЙ БАЗЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА        
    Основным документом для определения сметной стоимости строительства служит Методика определения сметной стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004). Этот документ дополняется нормативной и методической литературой по цено образованию и сметному нормированию в строительстве (см. библиографический список).

Сметные нормативы — это обобщенное наименование сметных норм, цен и расценок, которые объединяются в отдельные сборники и вместе с определенными правилами и методически ми указаниями по их применению образуют систему ценообра зования и сметного нормирования в строительстве и служат основой для определения сметной стоимости строительства.

Сметной нормой называют совокупностьресурсов, установленную на принятый измерительстроитель ных, монтажных и других работ. В состав совокупности ресурсов входят затраты труда работников строительства, время работы строительных машин, потребностьв материалах, изделиях и конструкциях и т.д. Главной функцией сметных норм является определение нормативного количества ресурсов, минимально необходи $ мых и достаточных для выполнения соответствующего вида работ. Эти данные служат основой для последующего перехода к стоимостным показателям.

Сметные нормы широко применяются при разработке проектов организации строительства и проектов производства работ, но предусматривают производство работ в нормальных условиях, которые не осложнены внешними факторами. При выполнении работ в особых условиях, к которым относятся стесненность, загазованность, работы вблизи действующего оборудования, в районах со специфическими факторами, к сметным нормам и расценкам применяются коэффициенты. Они приводятся в общих положениях к соответствующим сборникам нормативов и расценок.

Произведение элементов сметной нормы на соответствующие цены ресурсов представляет собой единичную расценку на эти ресурсы.

Сметные нормативы подразделяются на государственные (федеральные) (ГСН), территориальные (ТСН), отраслевые (ОСН), индивидуальные (ИСН) и фирменные (ФСН) и делятся на укрупненные и элементные.

К элементным сметным нормативам относятся:

сметные нормы расхода ресурсов на соответствующие единицы измерения работ в сборниках государственных элементных норм (ГЭСН) и др.;

единичные расценки в сборниках федеральных единичных расценок (ФЕР), территориальные единичные расценки (ТЕР) и др.;

сметные цены в сборниках средних сметных цен (ССЦ) на ос$ новные строительные ресурсы и др.

К укрупненным сметным нормативам относятся:

· сметные нормативы, выраженные в процентах (нормативы сметной прибыли общеотраслевые и по видам работ, нормативы накладных расходов по основным видам строительства и видам строительных и монтажных работ, сметные нормы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время, сметные нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений, индексы изменения стоимости строительно-монтажных и проектно-изыскательских работ, устанавливаемые к базисному уровню цен, резерв средств на непредвиденные работы и затраты, нормативы затрат на содержание организации заказчика);

· укрупненные сметные нормативы и показатели стоимости (показатели базисной стоимости строительства зданий и сооружений — УПБС, показатели стоимости на виды работ — ПВР, показатели базисной стоимости на виды работ — УПБС ВР, ресурсные нормативы — УРН и показатели ресурсов — УПР по отдельным видам строительства, прейскуранты на потребительскую единицу строительной продукции — ППЕ, показатели стоимости строительства — УПСС, прейскуранты на строительство зданий и сооружений — ПРЗС, сметные нормы затрат на оборудование и инвентарьобщественных и административных зданий — НИ АЗ, сметные нормы затрат на инструмент и инвентарьпроизводственных зданий — НИПЗ, удельные показатели стоимости строительства в текущих ценах, публикуемые в официальных изданиях — УдПС, показатели по объектам-аналогам и т.д.).

В настоящее время на смену устаревшим нормативным документам Госстрой России утвердил новые, где появилось много нововведений, позволяющих более точно и правильно определятьсметную стоимость . Рассмотрим некоторые наиболее важные из них.

Основным методическим документом являются Методические указания по определению стоимости строительной про$ дукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004), содержащие сведения о системе ценообразования и сметного нормирования в строительстве, положения по оп$ ределению стоимости строительства, порядок составления сметной документации на строительство.

Методика определения накладных расходов дана в Мето$ дических указаниях по определению величины накладных рас$ ходов в строительстве (МДС 81-33.2004, МДС 81-34.2004). По сравнению с предыдущими указаниями принципиально но$ вым является разработка нормативов накладных расходов по видам строительных и монтажных работ в процентах от единой базы — фонда оплаты труда рабочих. В новых Указаниях приве $ дены методика разработки нормативов накладных расходов и рекомендуемые области их применения при составлении сметной документации. В приложениях подробно изложены состав и структура накладных расходов по элементам затрат.

Госстрой России своим постановлением от 28.02.01 № 15 принял Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве (МДС 81-25.2001). Среди нововведений этих Указаний следует отметитьнормативы сметной прибыли по видам строительных и монтажных работ в процентах новой базы.

Методические указания по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонт но-строительных организаций (МДС 83-1.99), разработанные в соответствии с решением Госстроя России от 24.02.99 № 5, отражают практические предложения по оплате труда работ ников строительных организаций в соответствии с договорными ценами, сметами на строительство или договорами подряда. В МДС 83-1.99 приводятся:

· общая нормативно-расчетная база определения средств наоплату труда в договорных ценах и сметах на строительство;

· организация заработной платы в строительно-монтажных и ремонтно-строительных организациях;

методы определения размера средств на оплату труда;

характеристика систем и форм оплаты труда;

принципы разработки и применения единой тарифной сетки для оплаты труда работников любой строительной организации, иллюстрируемые конкретными примерами.

Кроме этого, в приложениях содержится практически ценный материал: переченьработ в тяжелых и вредных, особо тяжелых и особо вредных условиях труда, районные коэффициенты к основной заработной плате работников по регионам Российской Федерации и т.д.

Для расчета затрат на эксплуатацию машин и механизмов применяются Методические указания по разработке сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (МДС 81-3.99), где подробно, с примерами дается методика определения сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин, механизмов и технологических автотранспортных средств.

Для обеспечения единого порядка формирования сборников сметных цен на материальные ресурсы на всех уровнях Госстрой России утвердил Методические указания по разработке сборников сметных цен на материалы, изделия, конструкции и сборников сметных цен на перевозку грузов для строительства и капитального ремонта зданий и сооружений (МДС 81-2.99), содержащие подробный порядок разработки сметных норм и сборников, а также примеры выполнения расчетов.

ПРАКТИЧЕСКОЕ  ЗАНЯТИЕ. 
ИЗУЧЕНИЕ ПОРЯДКА И ПРАВИЛ СОСТАВЛЕНИЯ СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ (ЛОКАЛЬНЫЕ, ОБЪЕКТНЫЕ, СВОДНЫЕ СМЕТЫ)
Цель практической работы: изучить порядок и правила составления сметной документации (локальных, объектных, сводных смет)

Локальные сметы являются первичными сметными документами и составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям и по общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке рабочей документации (РД), рабочих чертежей.

Локальные сметные расчеты составляются в случаях, когда объемы работ и размеры затрат окончательно не определены и подлежат уточнению на основании РД, или в случаях, когда объемы работ, характер и методы их выполнения не могут быть достаточно точно определены при проектировании и уточняются в процессе строительства.

Локальные сметы разрабатываются на отдельные виды строительно-монтажных работ, а также на стоимость оборудования и его монтаж.

Исходные данные для составления локальных смет:
- принятые в проектных решениях параметры зданий, сооружений, их частей и конструктивных элементов;

- определяемые по проектным материалам объемы работ, включаемых в ведомости строительных и монтажных работ;

- включаемые в заказные спецификации ведомости и другие проектные материалы, номенклатуры и количество оборудования, мебели, инвентаря;

- сметные нормативы и показатели на виды работ, конструктивные элементы, действующие на момент составления расчетов (смет);

- свободные и регулируемые цены и тарифы на продукцию производственно-технического назначения и услуги.

Применительно к особенностям отдельных видов строительства, специализации подрядных строительных и монтажных организаций, структуре проектной документации локальные сметы составляются:
- по зданиям и сооружениям: на строительные работы, специальные строительные работы, внутренние санитарно-технические работы, внутреннее электроосвещение, электросиловые установки, технологическое и другие виды оборудования, КИП и автоматику, слаботочные устройства (связь, сигнализация и т. п.), приобретение приспособлений, мебели, инвентаря и на другие работы;

- по общеплощадочным работам: на вертикальную планировку, устройство инженерных сетей, путей и дорог, благоустройство территории, малые архитектурные формы и др.

В локальных сметах производится группировка данных в разделы по отдельным конструктивным элементам здания (сооружения), видам работ и устройств. Порядок группировки должен соответствовать технологической последовательности работ и учитывать специфические особенности отдельных видов строительства.

Локальная смета на строительные работы может иметь разделы: земляные работы; фундаменты и стены подземной части; стены; каркас; перекрытия; перегородки; полы и основания; покрытия и кровли; заполнение проемов; лестницы и площадки; отделочные работы; разные работы (крыльца, отмостки и пр.).

Локальная смета на специальные строительные работы может иметь разделы: фундаменты под оборудование; специальные основания; каналы и приямки; обмуровка, футеровка изоляции; химические защитные покрытия и т.п.

Локальная смета на внутренние санитарно-технические работы может иметь разделы: водопровод, водоотведение. отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха и т.д.

Локальная смета на установку оборудования может иметь разделы: приобретение и монтаж технологического оборудования, технологические трубопроводы, технологические металлоконструкции (металлические конструкции, связанные с установкой оборудования), и т. п.

Стоимость, определяемая локальными сметами, включает прямые затраты, накладные расходы и сметную прибыль.

Прямые затраты учитывают стоимость оплаты труда рабочих-строителей, эксплуатации строительных машин (в том числе оплату труда машинистов), стоимость материалов, изделий и конструкций. При определении прямых затрат используются территориальные (федеральные, отраслевые) единичные расценки (ТЕР-2001, ФЕР-2001, ОЕР-2001) по видам строительно-монтажных и ремонтно-строительных работ и объемы работ (ведомости объемов работ).

Накладные расходы учитывают затраты строительно-монтажных организаций, связанные с созданием общих условий производства, его обслуживанием, организацией и управлением.

Нормы накладных расходов и рекомендации по их применению приведены в МДС 81-33.2004 «Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве».

Накладные расходы нормируются в процентах от сметных затрат на оплату труда рабочих-строителей и механизаторов в составе прямых затрат.

Сметная прибыль – сумма средств, необходимых для покрытия расходов строительно-монтажных организаций на развитие производства, социальной сферы и материальное стимулирование.

Нормы сметной прибыли и рекомендации по ее применению приведены в МДС 81-25.2001 «Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве» и приложениях к письму Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 18.11.2004 № 5536/06.

Норматив сметной прибыли исчисляется в процентах от оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов в составе прямых затрат.

Начисление накладных расходов и сметной прибыли при составлении локальных смет без деления на разделы производится в конце сметы после итога прямых затрат. При формировании сметы по разделам – в конце каждого раздела и в целом по сметному расчету (смете).

Министерством регионального развития РОФ письмом от 06.12.2010 № 41099-КК/ 08 уточнен порядок применения понижающих коэффициентов к нормативам накладных расходов и сметной прибыли в строительстве при определении с 01.01.2011 г. сметной стоимости строительно-монтажных и пусконаладочных работ в текущем уровне цен.

В целях соблюдения единого методологического подхода, связанного с применением понижающих коэффициентов к нормативам накладных расходов и сметной прибыли введены следующие изменения и дополнения к письму № 41099-КК/08.

При определении сметной стоимости строительства, реконструкции, технического перевооружения, капитального и текущего ремонта понижающие коэффициенты 0,85 к накладным расходам и 0,8 к сметной прибыли) в текущем уровне применяются:
- к укрупненным нормативам накладных расходов по основным видам строительства (прил.3 к МДС 81-33.2004 и табл. 1 к МДС 81-34.2004);

- к нормативам накладных расходов по видам строительно-монтажных работ (прил.4 к МДС 81-33.2004 и МДС 81-34.2004), при этом исключается ограничение о нераспространении коэффициента 0,85 на отдельные виды работ, указанные в письме № 41099-КК/08;

- к нормативам накладных расходов по видам ремонтно-строительных работ (прил. 5 МДС 81-33.2004);

- к общеотраслевым нормативам сметной прибыли в составе сметной стоимости строительно-монтажных работ в размере 65 % и ремонтно-строительных работ – 50 % к величине средств на оплату труда рабочих-строителей и механизаторов (п. 2.1 и п. 2.2 МДС 81-25.2001);

- к рекомендуемым нормативам сметной прибыли по видам строительных и монтажных работ (прил.1 к письму Росстроя от 18.11.2004 № АП-5536/06), при этом исключается ограничение о нераспространении коэффициента 0,8 на отдельные виды работ, указанные в письме от 06.12.2010 № 41099-КК/08;

- к рекомендуемым нормативам сметной прибыли по видам ремонтно-строительных работ (прил. 2 к письму Росстроя от 18.11.2004 № АП-5536/06).

Коэффициент 0,94 к нормативам накладных расходов, введенный в действие письмом Росстроя от 31.01.2005 № ЮТ-260/06, утратил свое значение для организаций, испольбзующих общий режим налогооблажения и не применяется к нормативам, приведенным в приложениях 3, 4, 5 МДС 81-33.2004 и табл. 1 и приложениям 4, 5 МДС 81-34.2004.

В связи с выходом Федерального закона от 28.12.2010 № 432-ФЗ, для организаций, работающих по упрощенной системе налогообложения, к нормативам накладных расходов применяется коэффициент 0,94.

Установленный порядок применения понижающих коэффициентов к нормативам накладных расходов (0,85) и сметной прибыли (0,8) в строительстве распространяется на организации, работающие по упрощенной системе налогообложения. В связи с этим коэффициент 0,7 к укрупненным нормативам накладных расходов, а также нормативам по видам строительных, монтажных, ремонтно-строительных, пусконаладочных работ не применяется. При этом не утратило силу примечание к прил. 1 и 2 письма Росстроя от 18.11.2004 № АП-5536/06 о применении коэффициента 0,9 к нормативам сметной прибыли по видам строительно-монтажных и ремонтно-строительных работ при упрощенной системе налогообложения.

В письме Уральского регионального центра экономики и ценообразования в строительстве от 27.04.2011 № Ц-409 «Об учете коэффициентов к накладным расходам и сметной прибыли» сообщается , что понижающие коэффициенты учитываются в текущем уровне цен при расчете индексов изменения сметной стоимости строительства, публикуемых в «Показателях изменения стоимости строительства».

При применении коэффициентов к нормативам накладных расходов и сметной прибыли округление нормативов производится до целых чисел.

При составлении локальных смет используются расценки из соответствующих частей единичных расценок (ТЕР, ФЕР, ОЕР), при этом в каждой позиции сметы указывается шифр расценки, состоящий из номера части (два знака), номера раздела (два знака), порядкового номера таблицы в данном разделе (три знака) и порядкового номера расценки в данной таблице (один, два знака). Например, 07-01-001-1.

Нумерация локальных смет производится при формировании объектной сметы (сметного расчета) с учетом номера и наименования главы сводного сметного расчета стоимости строительства, в которую она включается.

Как правило, нумерация локальных смет производится следующим образом: первые две цифры соответствуют номеру главы сводного сметного расчета, вторые две цифры – номеру строки в главе и третьи две цифры означают порядковый номер локального сметного расчета (сметы) в данном объектном сметном расчете (смете). Например: ЛС 02-04 12 (это локальная смета № 12 по четвертому объекту во второй главе сводного сметного расчета)

ПРАКТИЧЕСКЕ ЗАНЯТИЕ. 
ИЗУЧЕНИЕ ПОРЯДКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ОБЪЕМОВ ОТДЕЛЬНЫХ ВИДОВ СМР   
Цель практической работы: изучить порядок определения объемов отдельних видов СРС
Одним из исходных документов для определения сметной стоимости объекта строительства является ведомость объемов работ. От правильности подсчета объемов работ в значительной степени зависит и качество всей документации. Это наиболее трудоемкая часть разработки сметной документации. При расчете объемов работ необходимо располагать следующей информацией:

•полным комплектом рабочих чертежей на строительство здания или сооружения и пояснительной записки к нему;

•геологическими и геодезическими данными по строительному участку;

• государственными стандартами на изделия (двери, окна, ворота и др.);

• справочными пособиями и другими нормативами.

Прежде чем приступить к подсчету объемов работ необходимо детально разобраться в чертежах, установить взаимосвязь между отдельными частями рабочих чертежей, ясно представить себе те работы, которые не отражаются на чертежах (наружная и внутренняя отделка, материал для перегородок, полов и т. п.), изучить текстовой материал проекта, ознакомиться с чертежами типовых узлов и деталей, с каталогами изделий, нашедших применение в данном проекте.

Подсчет объемов работ ведется по законченным конструктивным элементам и видам работ. Последовательность подсчетов строится так, чтобы можно было использовать в последующих вычислениях результаты предыдущих подсчетов. Рекомендуется подсчеты объемов работ производить в следующей последовательности: 1) проемы в наружных стенах (окна, двери, ворота); 2) проемы внутренние (двери, ворота, фрамуги); 3)

3

[image: image1]
фундаменты; 4) земляные работы; 5) каркас; 6) стены; 7) перегородки; 8) полы; 9) перекрытия; 10) покрытия; 11) кровля; 12) лестницы; 13) крыльца; 14) наружная отделка; 15) внутренняя отделка; 16) прочие работы.

	Строительный
	объем здания и другие показатели проставляются

	на заглавных листах.
	При подсчете объемов работ по рабочим чертежам


рекомендуется пользоваться табличными формами, наиболее наглядными и удобными для этого.

Основные приемы подсчета:

•подсчеты объемов работ целесообразно вести в пределах плана слева направо, а по периметру здания — по часовой стрелке от левого верхнего угла;

•формулы подсчета должны быть по возможности короткими, чтобы в них можно было легко разобраться, облегчить контроль и самоконтроль. В таблице 3.1 приведены наиболее часто применяемые математические формулы подсчета площадей фигур и объемов тел;

•размеры, указанные в формулах, должны строго соответствовать размерам на чертежах;

•желательно придерживаться единого порядка построения и записи формул;

•в подсчете площадей окон и дверей следует сначала записать ширину, затем высоту, а в подсчете площади полов - сначала ширину, а затем длину;

•все линейные размеры надо указывать в виде десятичной дроби с двумя знаками после запятой, хотя бы это были нули. Промежуточные итоги подсчитываются с точностью до сотых долей, окончательный итог для переноса в ведомость можно округлить до десятых долей или до целых чисел.

СЕМИНАР 3. ИЗУЧЕНИЕ СТРУКТУРЫ СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ И ЭЛЕМЕНТОВ ПРЯМЫХ ЗАТРАТ   

Вся сумма затрат, определенная сметой на строительство объекта, называется полной сметной стоимостью или капиталь​ными вложениями.
Полная сметная стоимость складывается из затрат на строительно-монтажные работы по возве​дению зданий и сооружений, монтажу технологического обору​дования; затрат на приобретение технологического обору​дования; прочих затрат (затраты на проект​но-изыскательские и научно-исследовательские работы, подго​товку строительной площадки, содержание дирекции строящего​ся предприятия, подготовку эксплуатационных кадров и т. п.)

Сметная стоимость строительно-монтажных работ (Ссмр) скла​дывается из затрат на строительное производство, включающих прямые затраты и накладные расходы и сметной или норматив​ной прибыли. Сметная стоимость строительно-монтажных работ определяется по формуле:

Ссмр = ПЗ + НР + Псм

где ПЗ — прямые затраты; НР — накладные расходы; Псм — норма​тивная прибыль.

Сметная прибыль — является нормативной (гарантированной заказчиком) прибылью. Это сумма средств, необходимых для по​крытия отдельных расходов строительных организаций, не отно​симых на себестоимость работ.

Согласно действующему законодательству сметную прибыль рекомендуется исчислять от величины фонда оплаты труда рабо​чих (строителей и механизаторов) в составе прямых затрат. Об​щеотраслевые нормативы сметной прибыли при строительстве и реконструкции установлены в размере 65 % к фонду оплаты тру​да рабочих, при ремонтно-строительных работах — 50 % к фонду оплаты труда рабочих, что составляет приблизительно 11 % смет​ной стоимости строительно-монтажных работ.

При определении сметной стоимости строительно-монтажных работ на стадии раз​работки рабочей документации и расчетах за выполненные рабо​ты применяются нормативы сметной прибыли по видам строи​тельных и монтажных работ, приведенные в Методических ука​заниях по определению величины сметной прибыли в строитель​стве (МДС 81-25. 2001), утвержденными Постановлением Гос​строя от 28 февраля 2001 г. № 15. При согласовании между заказчиком и подрядчиком может разрабатываться и использоваться индивидуальная норма смет​ной прибыли, если строительство осуществляется за счет соб​ственных средств инвесторов (заказчиков).

Себестоимость продукции выражает в денежной форме все за​траты организации, связанные с производством и реализацией продукции.

Себестоимость строительно-монтажных работ — это денежные затраты строительной организации на их выполнение. В строитель​стве используются сметная, плановая и фактическая себестоимость строительно-монтажных работ.

Сметная себестоимость строительно-монтажных работ опреде​ляется в процессе разработки проектно-сметной документации по сметным нормам и текущим ценам на момент ее расчета. Сметная себестоимость определяется как разность сметной стоимости и сметной прибыли:

Сс = Ссмр - Псм

Сметная себестоимость позволяет строительной организации прогнозировать уровень ее будущих затрат и является основой при планировании показателей прибыли.

Плановая себестоимость строительно-монтажных работ пред​ставляет собой прогноз величины затрат строительной организа​ции на выполнение конкретного комплекса строительно-монтажных работ.

Каждая строительная организация, приступая к строитель​ству объектов, самостоятельно изучает свои возможности по снижению сметной себестоимости и разрабатывает конкретные мероприятия по снижению сметных затрат за счет рациональ​ного использования производственных ресурсов, повышения технического и организационного уровня строительного про​изводства и др.

Плановая себестоимость меньше сметной себестоимости на величину экономии, которую намечает получить строительная организация за счет внедрения плана намеченных организацион​но-технических мероприятий.

Фактическая себестоимость строительно-монтажных работ — это сумма затрат, произведенных строительной организацией в ходе выполнения заданного комплекса работ в сложившихся усло​виях производства. Фактическая себестоимость определяется по данным бухгалтерского учета. Как правило, учет затрат ведется позаказным методом, при котором по каждому объекту (или виду работ) затраты исчисляются нарастающим итогом до окончания выполнения работ.

Определение фактической себестоимости должно быть досто​верным, полным и своевременным. На основе этого показателя в строительной организации проводится анализ затрат для выявле​ния внутрипроизводственных резервов, определяются фактиче​ские финансовые результаты деятельности всего предприятия и отдельных подразделений (филиалов, участков, бригад и т.п.). Данные о фактической себестоимости позволяют своевременно контролировать использование материальных, трудовых и финан​совых ресурсов и принимать необходимые меры по повышению эффективности строительства на каждом участке работ.

Соотношение между отдельными статьями и элементами за​трат, составляющих общие расходы на производство строитель​но-монтажных работ, называют структурой себестоимости ра​бот.

Распределение себестоимости строительно-монтажных работ может быть представлено по элементам затрат или по статьям за​трат.

По элементам затраты распределяются:

- на материальные затраты;

- затраты на оплату труда;

- отчисления на социальные нужды;

- амортизацию основных средств;

- прочие затраты.

Строительно-монтажные организации в основном осуществ​ляют группировку затрат по статьям расходов (затрат). Необходи​мость такой классификации вызвана установленным порядком ценообразования и разработки смет. Все издержки в зависимости от способов их включения в себестоимость работ подразделяются на прямые и накладные (косвенные).

К прямым затратам относятся расходы, связанные с произ​водством строительных работ, которые включаются в себестои​мость конкретных строительных объектов.

В составе прямых затрат учитываются заработная плата рабо​чих, стоимость материалов, деталей и конструкций, расходы по эксплуатации строительных машин и механизмов.

Затраты на оплату труда рабочих включают все рас​ходы по оплате труда производственных рабочих, занятых не​посредственно на строительных работах; выплаты стимулирующе​го характера; компенсации, связанные с режимом работы и усло​виями труда; оплата очередных и дополнительных отпусков и т. д.

Стоимость материалов, деталей и конструкций отражает отпускную цену (оптовую или розничную) материалов, детали и конструкции; стоимость топлива, пара, воды, электро​энергии, используемых непосредственно при выполнении строи​тельных работ; расходы на доставку материальных ресурсов; заго​товительно-складские расходы; расходы на тару, упаковку мате​риалов, деталей, конструкций.

К расходам по эксплуатации строительных ма​шин и механизмов относятся затраты на содержание и экс​плуатацию строительных машин и механизмов, которые включа​ют:

- амортизационные отчисления на полное восстановление стро​ительных машин и механизмов и других производственных основ​ных фондов;

- арендную плату за пользование арендованной техникой;

- затраты на техническое обслуживание и ремонт;

- оплату труда рабочих, занятых управлением машинами и ме​ханизмами;

- расходы на топливо, энергию и другие ресурсы, а также за​траты на перебазировку машин с одной строительной площадки на другой объект.

Накладные (косвенные) расходы представляют собой совокуп​ность затрат, связанных с созданием необходимых условий для выполнения строительно-монтажных работ, их организацией, управлением и обслуживанием.

Накладные расходы — это затраты, связанные с деятельно​стью строительной организации в целом, которые не могут быть отнесены на определенный объект учета в строительном произ​водстве или при реализации продукции и оказании услуг.

Фактические накладные расходы ежемесячно распределяются пропорционально прямым затратам конкретных строительных объектов.

Согласно Методическим указаниям по определению величины накладных расходов в строительстве (МДС 81-33.2004) в составе накладных расходов учитываются:
- административно-хозяйственные расходы;

- расходы на обслуживание работников строительства;

- расходы на организацию работ на строительных площадках;

- прочие накладные расходы.

Административно-хозяйственные расходы включа​ют оплату труда административно-хозяйственного персонала, от​числения на социальные нужды (государственное, социальное и медицинское страхование, пенсионное обеспечение), почтово-телеграфные расходы, расходы на содержание и эксплуатацию по​мещений, используемых администрацией, расходы на служебные командировки, оплату консультационных, информационных и аудиторских услуг и т. д.

Расходы на обслуживание работников строитель​ства отражают затраты на подготовку й переподготовку кадров, отчисления на социальные нужды (от расходов на оплату труда рабочих), расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых условий, расходы на охрану труда и технику безопасно​сти и т.д.

Расходы на организацию работ на строительных площадках включают: износ и расходы по ремонту инстру​ментов и производственного инвентаря, содержание и износ вре​менных (нетитульных) зданий и сооружений, содержание пожар​ной и сторожевой охраны, расходы по благоустройству и содер​жанию строительных площадок, расходы по проектированию про​изводства работ, по геодезическим работам при производстве стро​ительно-монтажных работ, содержание строительных лаборато​рий и т.д.

Прочие накладные расходы отражают амортизацию по нематериальным активам, платежи по кредитам банков, расхо​ды, связанные с рекламой, и т.д.

Затраты, не учитываемые в нормах накладных расходов, но относимые на накладные расходы, состоят из платежей по обяза​тельному страхованию, налогов, сборов, платежей, производи​мых в соответствии с законодательством, расходов на сертифика​цию продукции и услуг, пособий в связи с потерей трудоспособ​ности из-за производственных травм и т.д.

СЕМИНАР 4. ИЗУЧЕНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ПОДРЯДНЫХ ТОРГОВ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ    

В годы интенсивного перехода на рыночную экономику Правительством и Госстроем России проведена значительная работа по оптимизации цены и качества строительной продукции, совершенствованию методов сметного ценообразования и развитию рыночных методов установления цен на строительные товары и услуги. Проводимые в России подрядные торги все больше стали опираться на процедуры, основанные на конкуренции.
Сформирован новый рыночный метод ценообразования – метод тендерного ценообразования, при котором цена договора устанавливается на условиях тендерной документации по цене оферента, предложившего заказчику наиболее эффективный, с точки зрения принятых критериев, вариант реализации предмета торгов.

За последние годы подготовлен ряд нормативно-методических документов, позволяющих различными методами определять базовую цену планируемого строительства и открывающих возможности более глубокого внедрения подрядных торгов в практику капитального строительства и городского хозяйства. Проведение подрядных торгов и борьба за право получения подряда на проектирование, поставку оборудования и выполнение строительно-монтажных работ становятся важным организующим началом в привлечении всех факторов, влияющих на минимизацию затрат и снижение базовой цены предмета торгов.

Подрядные торги - форма размещения на многовариантной основе заказов на выполнение работ и услуг на основе конкурса с целью наиболее эффективного использования средств Заказчика и обеспечения максимально возможного учета требований Заказчика к выполнению работ (сроки, качество, этапность и т.д.).

Виды подрядных торгов 

Подрядные торги могут проводиться при размещении заказов на:

- строительство, реконструкцию и капитальный ремонт предприятий, зданий и сооружений;

- выполнение проектных, инженерно-изыскательских, конструкторских, строительных, монтажных, пусконаладочных и других видов работ;

- поставку комплектного технологического оборудования, в том числе на условиях «под ключ»;

- управление проектом, консультирование, надзор;

- любые технически и организационно обоснованные сочетания указанных работ и услуг.

Подрядные торги обычно проводятся Заказчиком - инвестором или Заказчиком - застройщиком после заключения ими контракта на строительство объекта. Организатор может поручить на договорной основе проведение торгов организациям - исполнителям, имеющим соответствующие сертификат или лицензию. 

Существуют две формы торгов: закрытые и открытые. При закрытых торгах заказчик для участия в торгах приглашает несколько уже известных ему фирм, из которых он выбирает ту, которая дает наиболее приемлемые для него предложения. При открытых торгах заказчик дает объявление в открытой печати о приглашении всех желающих принять участие в торгах.

Торги рекомендуется проводить открытыми с целью обеспечения конкуренции, равных возможностей для получения заказов всеми подрядными организациями и достижения наиболее обоснованных цен, соответствующих наименьшим затратам при требуемом уровне качества.

В зависимости от проведения предварительного отбора претендентов торги бывают — с предварительной квалификацией и без предварительной квалификации.

Торги с предварительной квалификацией - торги, предусматривающие предварительный отбор. На таких торгах рассматриваются организации, прошедшие предварительную квалификацию Претендентов.

Процедура предварительной квалификации состоит из следующих этапов:

- подготовка приглашения, опросных листов претендента и их распространение;

- сбор оформленных опросных листов, отзывов и другой документации по предварительной квалификации, оценка полученных документов по формальным критериям;

- анализ и оценка технической, организационной, финансовой способности претендента и составление экспертного заключения;

- вынесение решения о результате предварительной квалификации.

В опросный лист может включаться следующая информация о претенденте:

- наименование, адрес, телефон, телефакс; дата, место и орган регистрации;

- организационно-правовая форма, уставный капитал, число работников, данные о производственной базе;

- банковские реквизиты; сведения о платежеспособности предприятия;

- заверенные копии учредительных документов; лицензии на определенные виды деятельности;

- заверенная копия последнего балансового отчета;

- сведения, характеризующие предыдущую производственную деятельность;

- другие сведения, интересующие заказчика, организатора торгов, тендерный комитет.

Повторные торги - торги, осуществляемые повторно, в случае невыявления победителя на первичных торгах.

Участники подрядных торгов 

Основными участниками торгов являются Заказчик, Организатор торгов, Тендерный комитет, Председатель тендерного комитета, Претенденты, Оференты.

Заказчик - юридическое лицо, для которого выполняется выставляемый на торги предмет торгов.

Заказчик обязан иметь статус официального юридического лица с соответствующей регистрацией и с правом осуществления функций Заказчика.

На момент принятия решения о проведении подрядных торгов Заказчик должен обладать необходимыми инвестиционными ресурсами (или правом распоряжаться ими в необходимый период времени).

При проведении торгов Заказчик осуществляет следующие функции:

- принимает решение о проведении подрядных торгов и издает в связи с этим официальный распорядительный документ (приказ);

- подает заявку на проведение торгов Организатору торгов и издает об этом распорядительный документ (или заключает договор);

- оплачивает Организатору торгов работы по организации и проведению торгов;

- формирует и утверждает состав Тендерного комитета;

- контролирует работу Организатора торгов и участвует в работе Тендерного комитета через своего представителя;

- утверждает результаты торгов.

Организатором торгов может быть заказчик либо любое юридическое лицо, им уполномоченное на организацию торгов. В качестве организатора торгов могут выступать специализированные на проведение подрядных торгов организации, а также другие организации, независимо от форм собственности. Пределы прав и обязанности организатора торгов устанавливаются в договоре на организацию и проведение торгов.

Организатор торгов осуществляет следующие функции:

- подготавливает документы для объявления торгов, осуществляет публикацию объявления или (и) рассылку приглашений;

- производит сбор заявок на участие в торгах;

- организует подготовку и распространение тендерной документации;

- производит ознакомление претендентов с тендерной документацией и дает необходимые разъяснения;

- обеспечивает сбор, хранение и анализ представленных Оферт;

- обеспечивает деятельность Тендерного комитета и привлекаемых инженерно-консультационных организаций по подготовке тендерной и другой необходимой документации;

- доводит до Оферентов результаты торгов;

- несет расходы по подготовке и проведению торгов.

Заказчик либо — в соответствии с заключенным договором — организатор торгов для проведения подрядных торгов формирует тендерный комитет или привлекает регулярно действующий ведомственный, региональный или муниципальный тендерный комитет на договорной основе.

Тендерный комитет - коллегиальный рабочий орган, сформированный из представителей Заказчика (инвестора), представителей Организатора торгов, а также экспертных и консультационных организаций (технических экспертов).

Тендерный комитет может образовать в своем составе секретариат и различные подкомитеты для решения конкретных задач в рамках процесса проведения торгов, для работы в которых могут привлекаться специализированные фирмы.

Тендерный комитет осуществляет следующие основные функции:

- проводит заседания и оформляет их протоколами согласно регламенту;

- производит вскрытие и оценку Оферт;

- определяет победителя торгов и предоставляет протокол на утверждение Заказчику.

Тендерный комитет самостоятельно разрабатывает регламент своей работы и утверждает регламенты работы своих подразделений.

Председатель Тендерного комитета - полномочный представитель Заказчика, назначает время проведения заседаний и проводит заседания Тендерного комитета.

В качестве технических экспертов приглашаются наиболее квалифицированные специалисты производственных, проектных, научных организаций и высших учебных заведений, работающие в сфере работ и услуг, выставляемых на торги.

Технические эксперты дают всестороннюю оценку Оферт, поданных на торги, участвуют в принятии решения.

Претендент - юридическое лицо, решившее принять участие в торгах до момента регистрации Оферты.

Лицо приобретает статус Претендента с момента обращения к Организатору торгов для участия в торгах.

Претендент имеет право:

- получать от Организатора торгов информацию по условиям и порядку проведения подрядных торгов;

- участвовать в предварительной квалификации и приобретать тендерную документацию;

- обращаться к Организатору торгов с обоснованной просьбой об отсрочке предоставления Оферты в письменной форме.

Оферент - Претендент, приславший Оферту, подкрепленную документом, подтверждающим внесение залога (банковской гарантии), содержащую согласие Претендента участвовать в торгах на условиях, изложенных в тендерной документации. Он может также прислать встречное предложение (альтернативный вариант).

С момента регистрации Оферты Претендент приобретает статус Оферента.

Победитель торгов имеет право на заключение договора с Заказчиком на условиях, установленных поданной им Офертой.

Для проведения предварительных исследований, подготовки тендерной документации, разработки условий предварительной квалификации, оценки Оферт и выдачи рекомендаций о выборе победителя, экспертизы представленных Оферт и выполнения других услуг Тендерным комитетом и Организатором торгов могут привлекаться различные инженерно-консультационные организации или отдельные специалисты.

Работа лиц, привлекаемых к участию в деятельности Тендерного комитета, оплачивается Организатором торгов на основании заключаемых с ними договоров в соответствии с действующим законодательством.

Представитель Организатора торгов, входящий в состав Тендерного комитета, обеспечивает надлежащее оформление всей документации. Представитель Организатора торгов в голосовании участия не принимает.

Объявление торгов 

Организация проведения торгов следующая: заказчик в открытой или закрытой форме уведомляет претендентов о намерении объявить торги на проектирование или строительство объекта, поставки оборудования и приглашает желающих принять в них участие. Этот документ именуется «приглашением к торгам». Объявление о проведении открытых торгов публикуется Организатором торгов в газетах, возможно также сообщение по радио и телевидению. При проведении закрытых торгов состав участников готовится Организатором торгов и утверждается Заказчиком. Потенциальным участникам торгов посылаются информационные письма с предложением принять участие в предстоящих торгах. Объявление в печати не публикуется.

К началу объявления торгов заказчик собственными силами или с помощью инженера-консультанта разрабатывает комплект документации, в котором излагаются основные идеи предмета торгов и характер коммерческих условий. Если речь идет о строительстве объекта, документация содержит детальное описание объекта, технические требования, необходимый объем графических материалов, коммерческие условия, проект контракта, что позволяет подрядчику правильно оценить стоимость строительства, а в дальнейшем (в случае присуждения подряда) составлять рабочую документацию и осуществлять строительство. Комплект такой документации называется тендером.

В состав тендерной документации входят:

- приглашение на участие в торгах, содержащее общие сведения об объекте и предмете торгов;

- проектная документация;

- требования по составу документации Оферты;

- Инструкция для Оферентов;

- форма заявки на участие в торгах;

- Оферта;

- форма банковской гарантии ;

- Условия Договора.

При необходимости могут включаться и другие документы. 

Тендерная документация подготавливается Организатором торгов и утверждается Заказчиком.

В приглашении на участие в торгах приводятся общие сведения об объекте и предмете торгов:

- наименование, адрес, описание размещения объектов торгов;

- общее описание предмета торгов с указанием главных количественных параметров;

- условия и порядок посещения строительной площадки и другие общие сведения.

В раздел "Проектная документация" включаются чертежи, схемы, графики, расчеты, ведомости объемов работ, спецификации, особые технические условия, а также информация о системах измерения, стандартов, испытаний, сертификации.

Претендент имеет право безвозмездно ознакомиться с разделами проектной документации, не включенными в документы подрядных торгов, включая материалы инженерных изысканий.

Для участия в торгах Претендент должен представить следующие документы:

- заявку на участие в торгах;

- Оферту (конкурсное предложение);

- пояснительную записку;

- календарный график производства работ, разработанный Оферентом для реализации Договора;

- расчет стоимости работ и услуг по Договору;

- проект Договора;

- сведения о правомочности и квалификации , если предварительная квалификация Претендентов не проводилась;

- гарантия Оферты;

- другие сведения, предоставляемые по желанию Заказчика.

В отдельных случаях состав представляемых документов по решению Заказчика может быть изменен.

Оферты сопровождаются документом, подтверждающим внесение участником торгов "залога серьезности", величина которого определяется Тендерным комитетом и составляет, как правило, до 5% от цены предложения. Залог предоставляется в форме банковской гарантии, гарантийного письма или чека с надписью о принятии к платежу банком, приемлемых для Заказчика и подлежащих оплате по его распоряжению. Залоги, внесенные участниками торгов (кроме победителя), возвращаются им в течение оговоренного времени, начиная с даты определения победителя.

Возможно проведение торгов без внесения залога. В этом случае Претендент должен заключить договор с Организатором торгов на участие в торгах, в котором предусматриваются санкции к Претенденту (Оференту) за нарушение условий торгов.

Процедура торгов 

Подрядные торги проводятся по месту нахождения Организатора торгов или Заказчика.

В случае изменения порядка проведения торгов все заинтересованные лица должны быть своевременно уведомлены об этом.

Процедура торгов следующая: в назначенный день и час вскрываются конверты с предложениями, но в связи с тем, что предложения содержат большой объем информации, в этот день дается объявление обо всех участниках торгов и о претендентах, допущенных к дальнейшему рассмотрению. Решение о присуждении заказа обычно принимается через несколько месяцев после изучения предложений, проверки кредитоспособности претендентов, определения их производственных возможностей. 

Заседания Тендерного комитета созываются Председателем или его заместителем. Время проведения заседаний Тендерного комитета назначает Председатель (заместитель Председателя) и согласовывается с Заказчиком. Председатель имеет право изменить дату проведения заседания своевременно поставив об этом в известность Организатора торгов.

Заявленная претендентом низкая цена "не является гарантией того, что ему будет присуждена победа. При рассмотрении предложений обычно учитывают комплекс вопросов — коммерческих, финансовых, технических, состояние фирмы-претендента и т.п.

Критерием выбора Победителя подрядных торгов могут являться:

- "предложение с максимальным понижением" - предпочтение отдается Претенденту, предложившему наименьшую цену;

- "экономически наиболее выгодное предложение" - предпочтение отдается Претенденту по таким параметрам, как цена, сроки выполнения работ, наличие новых технологий, экологическая безопасность и т.п.;

- "наиболее надежное предложение" - предпочтение отдается по таким параметрам, как качество технического, кадрового и лабораторного обеспечения выполнения работ, надежность коммерческих связей с поставщиками и субподрядчиками, опыт успешной деятельности, финансовое положение и т.п.;

- другие условия, обеспечивающие государственные и общественные интересы.

При проведении торгов члены Тендерного комитета обязаны:

- принимать решения, руководствуясь настоящим положением, действующим законодательством, своими знаниями и опытом;

- быть независимыми в принятии решения и руководствоваться при этом интересами региона (удовлетворения общественных потребностей региона в наиболее качественном выполнении работ и услуг с наименьшими затратами);

- не разглашать ход обсуждения вопросов, способы работы и принятия решений, состав Тендерного комитета, факт своего участия в работе Тендерного комитета третьим лицам;

- вести обсуждение вопросов, высказывать свое мнение, доказывать правоту вежливо и без давления на других членов Тендерного комитета.

Информация о рассмотрении и оценке Оферт не сообщается лицам, официально не имеющим отношения к процедуре оценки. Члены Тендерного комитета и привлеченные эксперты несут ответственность за разглашение данной информации.

В случае возникновения конфликтной ситуации и невозможности принятия решения данный состав Тендерного комитета распускается. Формируется Тендерный комитет в новом составе, и производятся повторные торги.

Решения принимаются открытым голосованием. Для принятия решения необходимо простое большинство голосов членов Тендерного комитета, присутствующих на заседании. В случае равенства голосов принимается решение, за которое голосовал Председатель Тендерного комитета.

Член Тендерного комитета, не согласный с принятым решением, имеет право изложить свое особое мнение в письменном виде и приложить его к протоколу заседания. Данное особое мнение обязательно должно быть включено в качестве приложения к протоколу со ссылкой на него в тексте протокола.

Тендерный комитет может принять решение о закрытии Торгов без объявления победителя.

Представитель Заказчика, являющийся членом Тендерного комитета, может снять объект с торгов.

Протокол с результатами торгов и официальное извещение в течение трех рабочих дней направляются Организатором торгов Заказчику.

Торги считаются завершенными после утверждения их результатов Заказчиком.

Заказчик в недельный срок рассматривает представленный протокол и соответствующие необходимые документы и принимает решение об утверждении (неутверждении) результатов торгов.

Протокол заседания Тендерного комитета, представленный на утверждение Заказчику, должен содержать:

- наименование объекта;

- предмет торгов;

- стоимость подряда;

- сроки реализации проекта;

- наименование победителя;

- перечень Оферентов;

- заключение экспертов по представленным для оценки Офертам;

- результаты оценки;

- состав Тендерного комитета.

В случае неутверждения результатов торгов Заказчик направляет в Тендерный комитет мотивированное решение.

Заказчик при рассмотрении протокола Тендерного комитета может принять решения:

- об утверждении победителя торгов и приглашении его к процедуре подготовки и подписанию подрядного договора на предмет торгов;

- о проведении повторных торгов.

В течение трех рабочих дней после завершения торгов Организатор торгов обязан направить официальное уведомление Оференту, выигравшему торги. 

Результаты торгов в недельный срок направляются другим участникам торгов.

После проведения торгов Заказчик возвращает сумму задатка Претендентам в течение установленного срока с момента объявления Победителя торгов. Этот срок не может превышать пять банковских дней.

Заказчик оставляет за собой право отменить результаты торгов. В этом случае торги считаются не состоявшимися, а Заказчик возмещает участникам торгов убытки, причиненные их участием в торгах.

Торги могут быть объявлены Тендерным комитетом несостоявшимися, если:

- до момента окончания срока закрытия торгов не поступило ни одной Оферты;

- все представленные Оферты не содержат банковских гарантий.

Заключение договора 

После получения уведомления Победитель обязан внести второй задаток на расчетный счет Заказчика в срок, устанавливаемый Тендерным комитетом.

После внесения Победителем второго задатка, фирма, получившая подряд с торгов, заключает с заказчиком контракт, в котором оговариваются стоимость, вид валюты, условия платежей, сроки выполнения работ, формы урегулирования споров, законодательные положения, различного рода санкции, виды страхования, особые условия.
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