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1 Цель и задачи освоения дисциплины (модуля) 
 

Целью изучения дисциплины «Техническая инвентаризация объектов недви- 

жимости» является формирование у студентов представления об основных типах 

объектов недвижимости, правилах проведения технической инвентаризации и техни- 

ческого учета. 

Задачами дисциплины «Техническая инвентаризация объектов недвижимости» 

являются: 

- изучение организации государственного технического учета; 

- изучение процесса проведения инвентаризации; 
- разработка технического паспорта и контроля работ по инвентаризации. 

 

2 Место дисциплины (модуля) в структуре основной профессиональ- 

ной образовательной программы 

 
Дисциплина (модуль) относится к части основной профессиональной образова- 

тельной программы, формируемой участниками образовательных отношений. 

Дисциплина (модуль) изучается в 8 семестре. 

 

3 Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (мо- 

дулю) 
 

Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), соот- 

несенных с планируемыми результатами освоения основной профессиональной обра- 

зовательной программы (формируемыми компетенциями), установленными в общей 

характеристике основной профессиональной образовательной программы, приведён 

ниже. 

 

В результате освоения дисциплины обучающийся должен: 

 

Знать: 

1) законодательство Российской Федерации о государственной кадастровой 

оценке; земельное, градостроительное, водное, лесное, гражданское и налоговое 

законодательтво Российской Федерации в части, касающейся государственной 

кадастровой оценке; методологию и способы определения кадастровой стоимости 

недвижимости; особенности ценообразования на рынке недвижимости; порядок 

определения социальных, экономических, природных и экологических факторов и 

выявления характеристик, влияющих на кадастровую стоимость объектов 

недвижимости. (код компетенции – ПК-3, код индикатора – ПК-3.1); 

Уметь: 

1)      анализировать и структуризировать информацию о социальных, 

экономических, природных и экологических факторов, оказывающих влияние на 

стоимость объектов оценки, а также о сделках (предложениях) на рынке объектов 

оценки; составлять и проводить краткий обзор о социальных, экономических, 

природных и экологических факторах, оказывающих влияние на объекты оценки; 

применять методы, используемые при установлении ценовых зон; выделять и 

устанавливать границы территориальных зон в соответствии с функциональным 

зонированием территории, с учетом градостроительным регламентов и границ зон с 

особыми условиями использования территорий; проводить типологизацию объектов 

недвижимости на основании их основных характеристик; определять характеристики 

типовых объектов недвижимости исходя из наиболее распространенных видов 
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использования, основных разрешенных видов использования, предельных размеров и 

параметров, которые соответствуют градостроительному регламенту (код ком- 

петенции – ПК-3, код индикатора – ПК-3.2) 

Владеть: 

1) способами исследований и анализа информации о социальных, 

экономических, природных и экологических факторах, оказывающих влияние на 

стоимость объектов оценки; приемами верификации данных по объектам 

недвижимости; осуществлять мониторинг факторов, влияющих на ценообразование 

на рынке недвижимости; методами определения ценообразующих факторов, 

характеризующих внешнюю среду объектов недвижимости, непосредственное 

окружение и сегмент рынка объектов недвижимости; способами установления 

границ территориальных зон (в соответствии сфункциональным зонированием 

территории, c учетом градостроительным регламентов и границ зон с особыми 

условиями использования территорий); способы и методы проведения 

типологизации объектов недвижимости; определения основныххарактеристик типов 

ых объектов недвижимостит исходя из наиболее распространенных видов 

использования, основных разрешенных видов использования, предельных размеров и 

параметров, которые соответствуют градостроительному регламенту.(код 

компетенции – ПК-3, код индикатора – ПК- 3.3) 
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4 Объем и содержание дисциплины (модуля) 

 

4.1 Объем дисциплины (модуля), объем контактной и самостоятель- 

ной работы обучающегося при освоении дисциплины (модуля), формы 

промежуточной аттестации по дисциплине (модулю) 
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Очная форма обучения* 

8 ЗЧ 2 72 12 24 - - - 0,1 35,9 

Итого ЗЧ 2 72 12 24 - - - 0,1 35,9 

Заочная форма обучения* 

8 ЗЧ 2 72 2 6 - - - 0,1 63,9 

Итого ЗЧ 2 72 2 6 - - - 0,1 63,9 

Условные сокращения: Э – экзамен, ЗЧ – зачет, ДЗ – дифференцированный за- 

чет (зачет с оценкой), КП – защита курсового проекта, КР – защита курсовой работы. 

 

4.2 Содержание лекционных занятий 

Очная форма обучения* 
№ 
п/п 

Темы лекционных занятий 

8 семестр 

1 Организация государственного технического учета и технической инвентаризации 

объектов градостроительной деятельности. Понятие и сущность инвентаризации и 

технического учета. Объекты и основы государственного технического учета. Виды 

технической инвентаризации 

2 Единый государственный реестр. Порядок формирования ЕГР. Нормативно- 
правовая основа государственного учета. 

3 Организационная структура БТИ. Задачи БТИ. Функции БТИ. Полномочия по 
ведению технической инвентаризации и технического учета объектов недвижимости. 

4 Понятие объекта недвижимого имущества. Объекты капитального строительства. 

Временные сооружения Формирование объекта недвижимости как объекта государ- 
ственного технического учета 

5 Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. Осо- 

бенности технической инвентаризации здания, строения, линейного сооружения, объ- 

ектов капитального строительства. Особенности составления подготовка документов, 

получаемых в результате технической инвентаризации объектов капитального строи- 

тельства 
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№ 

п/п 
Темы лекционных занятий 

6 Контроль за проведением работ по технической инвентаризации здания, строения, 

линейного сооружения. Технический учет индивидуального жилого строения. Виды и 

сроки проведения технической инвентаризации объектов недвижимости. Экономиче- 

ская оценка объектов недвижимости. Правовое регулирование инвентаризации объ- 

ектов недвижимости кадастровый учет объектов недвижимости. 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

 

Заочная форма обучения* 
№ 

п/п 
Темы лекционных занятий 

8 семестр (4 года) 

1 Организация государственного технического учета и технической инвентаризации 

объектов градостроительной деятельности. Понятие и сущность инвентаризации и 

технического учета. Объекты и основы государственного технического учета. Виды 
технической инвентаризации 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

 

4.3 Содержание практических (семинарских) занятий 

Очная форма обучения* 

 

 

 

 

 
 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

 

Заочная форма обучения* 
№ 

п/п 
Темы практических (семинарских) занятий 

8 семестр 

1 Изучение нормативно-правовых актов, определяющих правовые основы осуществле- 
ния государственного учета 

2 Определение и описание технического состояния и физического износа объекта 

3 Подготовка документов технического паспорта, получаемых в результате техниче- 
ской инвентаризации объектов капитального строительства 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

 

4.4 Содержание лабораторных работ 
 

Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной обра- 

зовательной программой. 

 

4.5 Содержание клинических практических занятий 

№ 
п/п 

Темы практических (семинарских) занятий 

8 семестр 

1 Изучение нормативно-правовых актов, определяющих правовые основы осуществле- 
ния государственного учета 

2 Определение и описание технического состояния и физического износа объекта 

3 Подготовка документов технического паспорта, получаемых в результате техниче- 
ской инвентаризации объектов капитального строительства 
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Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной обра- 

зовательной программой. 

 

4.6 Содержание самостоятельной работы обучающегося 

Очная форма обучения* 

 

 

 

 

 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

 

Заочная форма обучения* 
№ 

п/п 
Виды и формы самостоятельной работы 

8 семестр 

1 Подготовка к практическим работам 

2 Подготовка презентаций 

3 Подготовка реферата 

4 Подготовка к промежуточной аттестации и ее прохождение 

* Если предусмотрено основной профессиональной образовательной программой 

№ 

п/п 
Виды и формы самостоятельной работы 

8 семестр 

1 Подготовка к практическим работам 

2 Подготовка презентаций 

3 Подготовка реферата 

4 Подготовка к текущим аттестациям и ее прохождение 

5 Подготовка к промежуточной аттестации и ее прохождение 
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5 Система формирования оценки результатов обучения по дисципли- 

не (модулю) в рамках текущего контроля успеваемости и промежуточной 

аттестации обучающегося 

 

Очная форма обучения 
Мероприятия текущего контроля успеваемости 

и промежуточной аттестации обучающегося 

Максимальное 

количество баллов 

8 семестр 

 

 

 

 

 

 
Текущий 

контроль 

успеваемости 

 
 

Первый 

рубежный 

контроль 

Оцениваемая учебная деятельность 

обучающегося: 

Посещение лекционных занятий 5 

Работа на практических занятиях 5 

Подготовка реферата 5 

Подготовка презентации 5 

Тестирование 10 

Итого 30 

 

 
Второй 

рубежный 

контроль 

Оцениваемая учебная деятельность 
обучающегося: 

Посещение лекционных занятий 5 

Работа на практических занятиях 5 

Подготовка реферата 5 

Подготовка презентации 5 

Тестирование 10 

Итого 30 

Промежуточ- 
ная аттестация 

Зачет 40 (100*) 

* В случае отказа обучающегося от результатов текущего контроля успеваемости 

 

Заочная форма обучения 
Мероприятия текущего контроля успеваемости 

и промежуточной аттестации обучающегося 

Максимальное 

количество баллов 

8 семестр 

 

 

 

 

 

 
Текущий 

контроль 

успеваемости 

 
 

Первый 

рубежный 

контроль 

Оцениваемая учебная деятельность 

обучающегося: 

Посещение лекционных занятий 2 

Работа на практических занятиях 3 

Подготовка реферата 10 

Подготовка презентации 5 

Тестирование 10 

Итого 30 

 

 
Второй 

рубежный 

контроль 

Оцениваемая учебная деятельность 

обучающегося: 

Посещение лекционных занятий 2 

Работа на практических занятиях 3 

Подготовка реферата 10 

Подготовка презентации 5 

Тестирование 10 

Итого 30 

Промежуточ- 
ная аттестация 

Зачет 40 (100*) 
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Шкала соответствия оценок в стобалльной и академической системах оце- 

нивания результатов обучения по дисциплине (модулю) 
 

Система оценивания 
результатов обучения 

Оценки 

Сто балльная система оценивания 0 – 39 40 – 60 61 – 80 81 – 100 

Академическая система оценивания 

(экзамен, дифференцированный зачет, 

защита курсового проекта, 

защита курсовой работы) 

 

Неудовле- 

творительно 

 

Удовлетво- 

рительно 

 
Хорошо 

 
Отлично 

Академическая система оценивания 
(зачет) 

Не зачтено Зачтено 

 
По дисциплине предусмотрен текущий контроль успеваемости, по результатам 

которого обучающийся может получить не более 60 баллов и промежуточная атте- 

стация, на которой он может получить не более 40 баллов, при условии наличия бал- 

лов по текущему контролю успеваемости. 

Студент, не проходивший межсессионного контроля, или набравший на нём не 

более 30 баллов, или отказавшийся письменно от результатов текущей аттестации, 

сдаёт экзамен по всей программе в назначенный расписанием день по 100 – балльно- 

му билету. 

Допуск к экзамену производится после выполнения всех предусмотренных 

учебным планом и настоящей программой работ. Студент, не сдавший хотя бы одну 

практическую работу до экзамена не допускается. 

 

6 Описание материально-технической базы (включая оборудование и 

технические средства обучения), необходимой для осуществления образо- 

вательного процесса по дисциплине (модулю) 
 

 
ется: 

Для осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю) требу- 

 

- для проведения лекционных по дисциплине - стандартная аудитория; 

- для проведения практических занятий по дисциплине необходимо наличие: 

- проектора для демонстрации презентаций; 

- стандартных программ Microsoft. 
 

7 Перечень основной и дополнительной учебной литературы, необхо- 

димой для освоения дисциплины (модуля) 

 

7.1 Основная литература 

 

1. Поликарпов, А. М. Техническая инвентаризация объектов недвижимости : 

учебное методическое пособие / А. М. Поликарпов. — Санкт-Петербург : Санкт- 

Петербургский государственный архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 

2018. — 112 c. — ISBN 978-5-9227-0877-7. — Текст : электронный // Электронно- 

библиотечная система IPR BOOKS : [сайт]. — URL: 
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https://www.iprbookshop.ru/86434.html. — Режим доступа: для авторизир. пользовате- 

лей 

2. Черныш, А. С. Основы технической инвентаризации объектов недвижимо- 

сти : учебное пособие / А. С. Черныш, Е. П. Даниленко. — Белгород : Белгородский 

государственный технологический университет им. В.Г. Шухова, ЭБС АСВ, 2014. — 

153 c. — ISBN 2227-8397. — Текст : электронный // Электронно-библиотечная систе- 

ма IPR BOOKS : [сайт]. — URL: https://www.iprbookshop.ru/49717.html. — Режим дос- 

тупа: для авторизир. пользователей 

3. СНиП 2.08.01-89 «Жилые здания» 

4. СНиП 2.08.02-89 «Общественные здания и сооружения» 

5. СНиП 2.08.01-85 «Производственные здания» 
 

7.2 Дополнительная литература 

 
1. Тарбаев В. А. Техническая инвентаризация объектов недвижимости [Электронный 

ресурс]: учебное пособие / В.А. Тарбаев, И.В. Шмидт, А.А. Царенко. - Москва : ИНФРА-М, 

2019. - 170 с. - (Высшее образование: Бакалавриат). -ISBN: 978-5-16-013695-0 -Режим досту- 

па: http://znanium.com/catalog/product/1021819 

2. Техническая инвентаризация объектов недвижимости : учеб. пособие / В.А. 

Тарбаев, И.В. Шмидт, А.А. Царенко. ? М. : ИНФРА-М, 2019. ? 170 с. + Доп. материа- 

лы [Электронный ресурс; Режим доступа: http://www.znanium.com]. ? (Высшее обра- 

зование: Бакалавриат). ? Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/1021819 
Приказ Минземстроя РФ от 4 августа 1998 г. N 37 [ред. От 04.09.2000] «Об утвержде- 

нии инструкции о проведении учета жилищного фонда в РФ» [Электронный ресурс] – URL: 

http://www.consultant.ru/popular/earth/. Об осуществлении государственного учета зданий, со- 

оружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период. 

[письмо ФС государственной регистрации, кадастра и картографии 23.08.2012г.. N 09-6741- 

ВАб ]: офиц. текст по состоянию на март 2018г.:[Электронный ресурс]. Сайт в Интернете 

Сайт в Интернете http://www.consultant.ru 

 

8 Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет», необходимых для освоения дисциплины (модуля) 

 
1. Законодательство РФ. - Режим доступа: http://www.consultant.ru , свободный.- 

Загл. с экрана. 

2. Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии. - 

Режим доступа: https://rosreestr.ru, свободный.- Загл. с экрана. 

3. Федеральное агентство по управлению государственным имуществом 

Российской Федерации. – Режим доступа: http://www.rosim.ru/ , свободный. – Загл. с 

экрана. 

4. Электронный читальный зал «БИБЛИОТЕХ»: учебники авторов ТулГУ по 

всем дисциплинам.- Режим доступа: https://tsutula.bibliotech.ru/, по паролю.- Загл. С 

экрана 

5. ЭБС IPRBooks универсальная базовая коллекция изданий.- Режим доступа: 

http://www.iprbookshop.ru/, по паролю.- Загл. с экрана 

6. Научная Электронная Библиотека eLibrary – библиотека электронной 

периодики.- Режим доступа: http://elibrary.ru/ , по паролю.- Загл. с экрана. 

http://www.iprbookshop.ru/86434.html
http://www.iprbookshop.ru/86434.html
http://www.iprbookshop.ru/86434.html
http://www.iprbookshop.ru/49717.html
http://www.iprbookshop.ru/49717.html
http://znanium.com/catalog/product/1021819
http://www.znanium.com/
http://znanium.com/catalog/product/1021819
http://www.consultant.ru/popular/earth/
http://www.consultant.ru/
http://www.consultant.ru/
http://www.rosim.ru/
http://www.iprbookshop.ru/
http://elibrary.ru/
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7. НЭБ КиберЛенинка научная электронная библиотека открытого доступа.- 

Режим доступа http://cyberleninka.ru/ , свободный.- Загл. с экрана. 

8. Единое окно доступа к образовательным ресурсам: портал [электронный 

ресурс]. - Режим доступа: http: //window.edu.ru. - Загл. с экрана. 

 

9 Перечень информационных технологий, необходимых для осущест- 

вления образовательного процесса по дисциплине (модулю) 

 

9.1 Перечень необходимого ежегодно обновляемого лицензионного и 

свободно распространяемого программного обеспечения, в том числе оте- 

чественного производства 
 

 Текстовый редактор Microsoft Word; 

 Программа для работы с электронными таблицами Microsoft Excel; 

 Программа подготовки презентаций Microsoft PowerPoint. 

 

9.2 Перечень необходимых современных профессиональных баз дан- 

ных и информационных справочных систем 

Компьютерная справочная правовая система КонсультантПлюс 

http://cyberleninka.ru/
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