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1. Описание фонда оценочных средств (оценочных материалов)

Фонд оценочных средств (оценочные материалы) включает в себя контрольные задания и (или) вопросы, которые могут быть предложены обучающемуся в рамках текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации по дисциплине (модулю). Указанные контрольные задания и (или) вопросы позволяют оценить достижение обучающимся планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), установленных в соответствующей рабочей программе дисциплины (модуля), а также сформированность компетенций, установленных в соответствующей общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.

Полные наименования компетенций представлены в общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.
2. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения текущего контроля успеваемости обучающихся по дисциплине (модулю)

5 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)
1. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании открыто​го типа может быть получена при использовании:

а)  метода сделок;

б)  метода чистых активов;

в)  метода дисконтирования денежных потоков;

г) метода рынка капитала.

2. Недвижимая собственность – это:

а) Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

б) Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

в) Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

г) Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

3. Что из нижеперечисленного можно отнести к правам собственности (по Гражданскому Кодексу):

а) право владения;

б) право пользования;

в) право распоряжения;

г) право страхования;

д) право реконструкции;

е) присвоение дохода от владения и использования недвижимого имущества

4. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке стоимости автомобильного магазина:

1) цена за место для автомобиля, руб./кв.м;

2) цена за квадратный метр общей площади здания, руб./кв.м;

3) цена за кубический метр складских помещений, руб./куб.м;

4) цена за квадратный метр общей занимаемой магазином площади, руб./кв.м.

5. При внесении процентных корректировок какая из нижеперечисленных должна быть проведена первой:

1) зонирование;

2) местоположение;

3) физические характеристики;

4) характеристики дохода.

6. Недвижимая собственность – это:

а) Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

б) Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

в) Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

г) Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

7. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании открыто​го типа может быть получена при использовании:

а)  метода сделок;

б)  метода чистых активов;

в)  метода дисконтирования денежных потоков;

г) метода рынка капитала.

8. Что из нижеперечисленного можно отнести к правам собственности (по Гражданскому Кодексу):

а) право владения;

б) право пользования;

в) право распоряжения;

г) право страхования;

д) право реконструкции;

е) присвоение дохода от владения и использования недвижимого имущества

9. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке стоимости автомобильного магазина:

5) цена за место для автомобиля, руб./кв.м;

6) цена за квадратный метр общей площади здания, руб./кв.м;

7) цена за кубический метр складских помещений, руб./куб.м;

8) цена за квадратный метр общей занимаемой магазином площади, руб./кв.м.

10. При внесении процентных корректировок какая из нижеперечисленных должна быть проведена первой:

5) зонирование;

6) местоположение;

7) физические характеристики;

8) характеристики дохода.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)
1. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании открыто​го типа может быть получена при использовании:

а)  метода сделок;

б)  метода чистых активов;

в)  метода дисконтирования денежных потоков;

г) метода рынка капитала.

2. Недвижимая собственность – это:

а) Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

б) Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

в) Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

г) Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

3. Что из нижеперечисленного можно отнести к правам собственности (по Гражданскому Кодексу):

а) право владения;

б) право пользования;

в) право распоряжения;

г) право страхования;

д) право реконструкции;

е) присвоение дохода от владения и использования недвижимого имущества

4. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке стоимости автомобильного магазина:

9) цена за место для автомобиля, руб./кв.м;

10) цена за квадратный метр общей площади здания, руб./кв.м;

11) цена за кубический метр складских помещений, руб./куб.м;

12) цена за квадратный метр общей занимаемой магазином площади, руб./кв.м.

5. При внесении процентных корректировок какая из нижеперечисленных должна быть проведена первой:

9) зонирование;

10) местоположение;

11) физические характеристики;

12) характеристики дохода.

6. Когда целесообразно использовать метод дисконтированных денежных потоков:
a. ожидается, что будущие уровни денежных потоков будут существенно отличаться от текущих;

b. имеется достаточное количество данных по сопоставимым объектам;

c. можно с достаточной долей достоверности оценить будущие денежные потоки;

d. ожидается, что будущие денежные потоки приблизительно будут равны текущим.

7. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

a. делением цены продажи на потенциальный или действительный валовой доход;

b. делением чистого операционного дохода на цену продажи;

c. делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;

d. делением действительного валового дохода на цену продажи.

8. Ограничительное обязательство – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Сервитут, юридически закрепленное право одного участка на строго определенный способ использования части территории участка другого владельца.

9.Самым развитым из сегментов рынка недвижимости является рынок жилья:

a. верно;

b. неверно.

10. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке земли под застройку здания для бизнес-центра:

a. цена за квадратный метр общей площади участка земли, руб./кв.м;

b. количество комнат в офисе, шт.;

c. количество офисов в здании, шт.;

d. цена за квадратный метр общей, полезной и сдаваемой в аренду площади, руб./кв.м.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)

1. Известна следующая информация:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	200
	200
	250
	250

	Баня 
	есть
	нет
	есть
	нет

	Бассейн
	есть
	есть
	есть
	нет

	Цена продажи
	44000
	40000
	55000
	50000


Определить корректировку на наличие бани:

a. 15000;

b. 11000;

c. 4000;

        Д 5000

2. Для некоторого проекта ожидаются следующие потоки капитальных вложений и поступлений средств по годам

	Годы
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Капвложения
	3000
	5000
	1000
	0
	0
	0

	Поступления
	0
	1000
	2000
	3000
	4000
	5000


Определить чистую текущую стоимость проекта NPV при норме дисконтирования 20%.

3. Определить остаточную стоимость станка через 8 лет после ввода в эксплуатацию, если его цена покупки 110 тыс. USD, устранимый износ 5 тыс. USD в год, неустранимый износ 2 тыс. USD в год, плановый кап. ремонт каждые 5 лет по 25 тыс. USD
4. Нужно оценить административное здание с износом 15%. Имеются следующие данные по идентичным недавно проданным объектам.

	Объект
	Процент износа
	Цена, долл

	1
	20
	75400

	2
	70
	48680

	3
	25
	70600


5. Как оценить срок экономической жизни? Ответ обоснуйте.

6 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)

1. В каких ситуациях необходимо применение специальных методов оценки бизнеса:
а) при оценке предприятия-банкрота; 

б) при обосновании стартовой цены в приватизационном аукционе, на который выставляется пакет акций;

в) при расчете рыночной стоимости неликвидных финансовых активов предприятия;

г) при утверждении проспекта эмиссии акций;

д) при планировании цены предложения или цены спроса при подготовке сделок по купле-продаже пакетов акций закрытых компаний;

е) при определении договорной стоимости выкупа акций акционерным обществом у его учредителей.

2. Достаточно ли оценить сумму рыночных стоимостей отдельных бизнес процессов компании, чтобы определить ее оценочную рыночную стоимость в целом:

а)  да;
б)  нет;
в)  нельзя сказать с определенностью.

3. В каком соотношении находится оценка бизнеса и оценка предлагаемых к финансированию инвестиционных проектов:

а) оценка предлагаемых к финансированию инвестиционных проектов является частным случаем оценки вновь начинаемого бизнеса предприятия, поскольку у него имеются имущество и конкурентные преимущества;
б) указанные оценки не связаны друг с другом и могут дать разные результаты;

в) оценка инвестиционного проекта как бизнеса может быть осуществлена лишь после того, как инвестиционный проект фактически начат, и по нему произведены хотя бы стартовые инвестиции.

4. Какая стоимость не является стандартом оценки бизнеса:
а) обоснованная рыночная;
б) обоснованная;
в) ликвидационная;
г) инвестиционная;
д) внутренняя (фундаментальная).
5. Какой стандарт оценки бизнеса предполагает его оценку  только на основе информированности и деловых возможностей конкретного инвестора, в результате чего оценка одного и того же проекта будет разной для разных потенциальных инвесторов:

а) обоснованной рыночной стоимости;

б) обоснованной стоимости;

в)  инвестиционной стоимости;

г)  внутренней (фундаментальной) стоимости.

6.  Какой из стандартов оценки бизнеса наиболее часто используется в мировой практике при оценке предприятия, когда она осуществляется для определения стоимости миноритарного пакета его акций (пакета меньшинства):
а)  обоснованная рыночная стоимость;
б)  обоснованная стоимость;
в)  инвестиционная стоимость;
г)  внутренняя (фундаментальная) стоимость.

7.  В процессе реструктуризации компаний оценка бизнеса нужна для:
а) обоснования соотношения, в котором акции дочерних компаний обмениваются на акции центральной компании;

б) обоснования соотношений, в которых акции центральной и дочерних компаний обмениваются на акции вновь созданной холдинговой компании;

в) оценки эффективности реструктуризации с точки зрения повышения инвестиционной привлекательности компании.

8. Является ли стоимость чистых активов параметром, предопределяющим справедливую рыночную стоимость предприятия – объекта оценки:

а) да;

б) нет;

в)  в отдельных случаях.

9.  Стоимость бизнеса для конкретного инвестора может называться:

а) стоимостью действующего предприятия;

б) инвестиционной стоимостью;

в) обоснованной рыночной стоимостью;

г) балансовой стоимостью.

10. Какие из перечисленных ниже прав на недвижимое имущество подлежат государственной регистрации: 

а) право собственности;

б) право хозяйственного ведения; 

в) право оперативного управления;

г) ипотека; 

д) все вышеперечисленные права. 

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)
1. Право собственности на земельный участок распространяется на:

а) поверхностный (почвенный) слой,  находящиеся на нем лес и растения, замкнутые водоемы;

б) поверхностный (почвенный) слой, находящиеся на нем лес и растения, а также находящиеся под ним полезные ископаемые и другие природные ресурсы, замкнутые водоемы; 

в) поверхностный (почвенный) слой  и замкнутые водоемы, находящиеся в границах этого участка. 
2. Что из нижеперечисленного не соответствует определению ликвидационной стоимости:
а) стоимость, рассчитанная на основе реализации активов предприятия по отдельности;

б) разность между выручкой от продажи активов предприятия по отдельности; и затратами на их реализацию

в) стоимость, рассчитанная по конкретному факту;

г) стоимость, учитывающая индивидуальные требования конкретного инвестора;

д) стоимость, рассчитанная для предприятия, которое находится в состоянии банкротства.

3. Какая стоимость из перечисленных ниже обозначает стоимость воссоздания новой точной копии объекта собственности на базе действующих цен и с использованием точно таких же или аналогичных материалов:
а) полная стоимость замещения;

б) обоснованная рыночная стоимость; 

в) ликвидационная стоимость; 

г) полная стоимость воспроизводства (обновление ОС за счет амортизации). 

Сверх амортизации – расширенное воспроизводство

4. Какой из нижеперечисленных объектов гражданского права не входит в понятие «имущество»:
а) движимое имущество;

б) недвижимость;

в) деньги;

г) ценные бумаги; 

д) права на вещи; 

е) информация; 

ж) все входят. 

5. К основным формам государственного регулирования оценочной деятельности относятся:

а) лицензирование;

б) членство в профессиональной организации;

в) сертификация;

г) аттестация;

д) разработка и принятие стандартов профессиональной деятельности.

6. Какой подход к оценке собственности основан на экономическом принципе ожидания:

а) сравнительный; 
б) затратный; 
в) доходный. 

7. Что из нижеперечисленного не входит в определение инвестиционной стоимости:
а) стоимость для конкретного пользователя; 
б) субъектная стоимость; 
в) наиболее вероятная цена; 
г) стоимость как наиболее вероятная цена при определенных целях инвестирования. 

8. Что наиболее точно характеризует правильные действия оценщика   при определении окончательной стоимости объекта:
а) усреднение показателей стоимости, полученных тремя методами; 

б) принятие в качестве окончательной величины стоимости максимального значения;

в) принятие во внимание степени достоверности и уместности использования каждого из методов. 

9. Дата оценки имущества:
а) на день проведения оценки имущества; 
б) на день заключения контракта на услуги по оценке; 
в) на день сдачи отчета об оценке; 
г) на день запланированной продажи объекта оценки. 

10. Ликвидационная стоимость имущества:

а) стоимость имущества при его вынужденной продаже; 
б) сметная стоимость ликвидации (уничтожения) объекта оценки. 

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)
1. Нужно оценить административное здание с износом 15%. Имеются следующие данные по идентичным недавно проданным объектам.

	Объект
	Процент износа
	Цена, долл

	1
	20
	75400

	2
	70
	48680

	3
	25
	70600


2. Если прогнозируется полное обесценивание актива в конце срока экономической жизни (d0 = - 1), тогда:

А) Коэффициент капитализации равен ставке отдачи на капитал (R0=Y).

Б) Коэффициент капитализации равен фактору фонда возмещения (R0=SFF(n,Y)).

В) Коэффициент капитализации меньше ставки отдачи на капитал (R0<Y).

Г) Коэффициент капитализации равен сумме фактора фонда возмещения и ставки отдачи на капитал (R0=Y+d0SFF(n,Yp)).

         3. Актив приобретён с использованием заёмных средств. В случае если период погашения долга по ипотечному кредиту превышает срок владения активом, оставшаяся сумма долга кредита будет погашаться каким  способом?

4. Прогнозируется полное обесценивание актива в конце срока экономической жизни (d0 = - 1),. Оцените тогда коэффициент капитализации и ставки отдачи на капитал (R0=Y+d0SFF(n,Yp)).

            5. Когда следует применять способ рекапитализации по методу Инвуда (равномерно-аннуитетный возврат капитала)?

3. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения промежуточной аттестации обучающихся по дисциплине (модулю)

5 семестр
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)
1.Какой из нижеприведенных видов стоимости является синонимом понятия «стоимость в обмене»:

a. собственная стоимость;

b. стоимость для конкретного производства;

c. ликвидационная стоимость;

d. рыночная стоимость.

2. Когда целесообразно использовать метод дисконтированных денежных потоков:

e. ожидается, что будущие уровни денежных потоков будут существенно отличаться от текущих;

f. имеется достаточное количество данных по сопоставимым объектам;

g. можно с достаточной долей достоверности оценить будущие денежные потоки;

h. ожидается, что будущие денежные потоки приблизительно будут равны текущим.

3. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

e. делением цены продажи на потенциальный или действительный валовой доход;

f. делением чистого операционного дохода на цену продажи;

g. делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;

h. делением действительного валового дохода на цену продажи.

4.Брокер – это:

a. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

b. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

c. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

d. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

5.Закладная – это:


a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Документ, используемый иногда вместо закладной в зависимости от характера законодательства в отношении недвижимости. Удостоверяет передачу титула на землю доверенному лицу в качестве залога, который обеспечивает гарантию выплаты долга на условиях и который возвращается после выплаты долга;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

6. Если прогнозируется полное обесценивание актива в конце срока экономической жизни (d0 = - 1), тогда:

А) Коэффициент капитализации равен ставке отдачи на капитал (R0=Y).

Б) Коэффициент капитализации равен фактору фонда возмещения (R0=SFF(n,Y)).

В) Коэффициент капитализации меньше ставки отдачи на капитал (R0<Y).

Г) Коэффициент капитализации равен сумме фактора фонда возмещения и ставки отдачи на капитал (R0=Y+d0SFF(n,Yp)).

               2. Актив приобретён с использованием заёмных средств. В случае если период погашения долга по ипотечному кредиту превышает срок владения активом, оставшаяся сумма долга кредита будет погашаться каким  способом?

3. Прогнозируется полное обесценивание актива в конце срока экономической жизни (d0 = - 1),. Оцените тогда коэффициент капитализации и ставки отдачи на капитал (R0=Y+d0SFF(n,Yp)).

          4. Когда следует применять способ рекапитализации по методу Инвуда (равномерно-аннуитетный возврат капитала)?

           5. Какие индексы используются при ресурсном методе. Приведите примеры оценки.

7. Ограничительное обязательство – это:

e. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

f. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

g. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

h. Сервитут, юридически закрепленное право одного участка на строго определенный способ использования части территории участка другого владельца.

8.Самым развитым из сегментов рынка недвижимости является рынок жилья:

c. верно;

d. неверно.

9. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке земли под застройку здания для бизнес-центра:

e. цена за квадратный метр общей площади участка земли, руб./кв.м;

f. количество комнат в офисе, шт.;

g. количество офисов в здании, шт.;

h. цена за квадратный метр общей, полезной и сдаваемой в аренду площади, руб./кв.м.

10. Когда целесообразно использовать метод дисконтированных денежных потоков:

i. ожидается, что будущие уровни денежных потоков будут существенно отличаться от текущих;

j. имеется достаточное количество данных по сопоставимым объектам;

k. можно с достаточной долей достоверности оценить будущие денежные потоки;

l. ожидается, что будущие денежные потоки приблизительно будут равны текущим.
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)
1. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

i. делением цены продажи на потенциальный или действительный валовой доход;

j. делением чистого операционного дохода на цену продажи;

k. делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;

l. делением действительного валового дохода на цену продажи.

2. Если бизнес приносит нестабильный доход, какой метод целесообразно использовать для его оценки?

а) метод избыточных прибылей;

б) метод капитализации дохода;

в) метод чистых активов;
г) метод дисконтирования денежных потоков.

3. Может ли повысить рыночную капитализацию открытой компании ее реорганизация:

а) да;

б) нет;

в) нельзя сказать определенно.

4. На какие блоки можно разделить совокупный массив внешней информации для оценки бизнеса (предприятия):

а)  тенденции экономического развития;

б) местные особенности;

в) демографическая ситуация;

г) покупательная способность населения;

д) динамика цен;

е) программа капитального строительства;

ж) динамика затрат на строительную продукцию;

з) организация кредитования недвижимости;

и) ставка рефинансирования Банка России; 

к) ставки налогов и возможности их изменения в будущем;

л) инвестиционный климат в отрасли;

м) занятость населения в отрасли, в регионе;

н) уровень и динамика инфляции.

5.  Какая нужна информация для сопоставления предприятий: 

а) профиль производимой продукции (услуг);

б) структура капитала;

в) численность и квалификация персонала;

г) производственные мощности;

д) маркетинговая стратегия предприятия;

е) степень конкурентной борьбы;

ж) зрелость бизнеса;

з) кредитный статус

и) внутренняя финансовая информация.

6. Какие документы финансовой отчетности необходимы для оценки бизнеса:

а) бухгалтерский баланс;

б) отчет о финансовых результатах;

в) бизнес-план;

г) отчеты о проводимых  переоценках основных фондов;

д) отчет о движении денежных средств.

7. Какие документы бухгалтерской (финансовой) отчетности необходимы для финансового экспресс-анализа:

а) бухгалтерский баланс;

б) отчет о финансовых результатах;

в) отчет о движении денежных средств.

8. Инфляционная корректировка отчетности необходима для: 

а)  приведения информации за прошедшие периоды к сопоставимому виду;

б) учета инфляционного изменения цен при сопоставлении прогнозов  денежных потоков;

в)  учета инфляционного изменения ставок дисконтирования;

г)  выбора общего индекса цен;

д)  определения коэффициента дисконтирования.

9. Вычисленные финансовые коэффициенты  в процессе оценки бизнеса сравниваются:

а) с показателями компаний-аналогов;

б) со среднеотраслевыми показателями;

в) с показателями крупнейших компаний западных стран;

г) с данными за ряд лет с целью выявления тенденций в развитии компаний.

10. С чем следует сравнивать значение финансовых коэффициентов, рассчитанных по балансу предприятия, для выявления риска его финансовой неустойчивости:

а) с нормативными показателями, утвержденными в законодательстве;

б) со среднеотраслевыми аналогичными финансовыми коэффициентами;

в) с другими финансовыми коэффициентами того же предприятия;

г) с величиной  аналогичных коэффициентов, рассчитанных  по компаниям, чьи акции котируются на рынке и не падают в цене;

д) ни с какими из перечисленных показателей. 

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)

1. Какой показатель доходности может быть использован в качестве безрисковой нормы доходности в российских условиях ведения бизнеса:

а) текущая ставка доходности по депозитным банковским вкладам с учетом дополнительных затрат на их страхование;

б) норма доходности по государственным обязательствам Минфина России с коротким сроком обращения;

в) безрисковая норма дохода, принятая в среднем в мировой экономике;

г) ставка ссудного процента LIBOR (MIBOR);

д) ставка доходности по векселям государственного казначейства США.

(п. а +п. б) 

2. Модель оценки капитальных активов можно использовать для оценки номинальной ставки дисконта при оценке бизнеса по:

а) денежным потокам любых предприятий – объектов оценки;

б) денежным потокам открытых компаний, акции которых имеют рыночные котировки;

в) сравнительному методу (любых объектов оценки).

3. Метод кумулятивного построения ставки дисконта при обосновании нормы дисконтирования наиболее применим при:

а) оценке фундаментальной стоимости компании;

б) оценке стоимости компании закрытого типа;

в) оценке рыночной стоимости компаний открытого типа;

г) верными являются п. «а» и п. «б».

4. Чему равен (-коэффициент по инвестиционному портфелю, состоящему из облигаций, выпущенных различными предприятиями:

а) 0,5;

б) 0;

в) 1;

г) нет правильного ответа.

5. По какой причине денежный поток может быть больше объявленной прибыли:

а) организация применяет метод ЛИФО для учета стоимости запасов сырья;

б) организация использует ускоренную амортизацию по недавно приобретенным дорогостоящим основным средствам;

в) имеются незавершенные объемы работ, по которым получены авансы, но затраты и реализация по ним не вошли в расчет чистого финансового результата;

г)  по всем вышеперечисленным причинам.

6. Насколько верно утверждение о том, что к стоимости фирмы, рассчитанной как текущая стоимость ожидаемых от ее бизнеса доходов, целесообразно добавить стоимость активов, которые не вовлечены в этот бизнес:

а) верно;

б) неверно;

в) верно, но лишь при определенных условиях.

7. Какая из перечисленных ниже моделей оценки стоимости денежного потока применима для оценки долгосрочного бизнеса, имеющего стабильный темп роста денежных потоков:

а) модель Гордона;

б) модель Инвуда;

в) модель Хоскальда;

г) модель Ринга.

8.  Может ли применяться одна и та же ставка дисконта при корректировке стоимости бизнеса на качество кредиторской и дебиторской задолженности:

а)  да;

б)  нет;

в)  лишь в виде исключения при равенстве средневзвешенных оценок делового риска дебиторов и самого оцениваемого предприятия.

9.  По какой  ставке дисконта должны дисконтироваться бездолговые денежные потоки:

а)  по ставке, рассчитанной  согласно модели оценки капитальных активов;

б)  по ставке, полученной методом кумулятивного построения ставки дисконта;

в) по ставке, которая представляет собой отношение «Цена/Прибыль»  для компании-аналога;

г)  по ставке, равной средневзвешенной стоимости капитала;

д)  по ставке, рассчитанной по балансу как отношение дохода, приходящегося на инвестированный капитал.

10. Если норма возврата капитала принимается на уровне безрисковой нормы дохода, то при расчете стоимости бизнеса, имеющего ограниченный срок существования, но приносящего постоянный доход, его оценка:

а) занижается;

б) завышается;

в) зависит от других обстоятельств;

г) остается неизменной.

6 семестр
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)

1.  На какую дату можно оценивать бизнес: 

а) на дату проведения оценки; 
б) на дату планируемой перепродажи предприятия; 

в) на любую будущую дату; 

г) на дату окончания реализации бизнес-плана финансового оздоровления предприятия; 

д) на все, перечисленные выше даты.

2. Влияние уровня финансовой устойчивости  предприятия на величину оценки его стоимости учитывается:

а) через дисконтирование денежного потока и внесение поправок;

б) через корректировочные коэффициенты.

3. К  факторам, определяющим выбор метода оценки, относятся:

 а) ликвидность активов;

 б) возможность создавать денежные потоки;

 в) низкий уровень финансовой устойчивости;

 г) уникальность бизнеса;

 д) масштабность деятельности;

 е) регион  размещения бизнеса;

 ж) фаза жизненного цикла предприятия;

 з) временной горизонт;

 и) цель оценки бизнеса.

4. Результаты  реального финансового состояния предприятия учитываются  при выборе метода оценки. Если  платежеспособность предприятия «не подлежит восстановлению», динамика финансовых показателей негативна, общее положение предприятия тяжелое, то обоснованным методом оценки будет:

а) метод дисконтирования денежных потоков;

б) метод ликвидационной стоимости;

в) метод сделок.

5. Если динамика финансовых показателей положительна, доходы стабильны, примерно одинаковы по годам, то обоснованным для оценки будет метод:

а) отраслевых коэффициентов;

б) рынка капиталов;

в) капитализации доходов.
6. Верно ли утверждение: оценочная стоимость бизнеса равна доходу, который можно было бы получить в течение срока его деятельности, вложив ту же сумму инвестиций в сопоставимый по рискам доступный инвестору бизнес:

а) да;
б) нет;
в) нельзя сказать с определенностью.

7. Что из перечисленного ниже может быть использовано в качестве безрисковой нормы дохода с бизнеса для дисконтирования ожидаемых с бизнеса доходов:

а) текущая ставка дохода по страхуемым  банковским депозитам;

б) текущая доходность государственных облигаций;

в) п. «а» и  п. «б»;

г) рыночная кредитная ставка процента в расчете на срок деятельности бизнеса;

д) безрисковая норма дохода (ставка дисконта), принятая в среднем в мировой экономике;

е) ничего из перечисленного.

8. Модель оценки капитальных активов в качестве компенсации за риск, добавляемой к безрисковой норме дохода, учитывает в ставке дисконта: 

а)  риски менеджмента; 

б)  риски финансовой неустойчивости компании;

в)  операционный рычаг фирмы; 

г)  финансовый рычаг предприятия; 

д) риски конкуренции и нестабильного платежеспособного спроса, а также риски характера компании, малого бизнеса и страновой риск; 

е)  иное. 

9. Чему равен β-коэффициент по инвестиционному портфелю, целиком состоящему из облигаций, выпущенных разными предприятиями:

1) 1,0; 

2) 0,5;

3) отношению среднеквадратического отклонения доходности по рассматриваемому портфелю (без учета не размещенных на рынке облигаций данного предприятия) от ее среднего за отчетный период уровня к среднеквадратическому отклонению среднерыночной доходности от ее среднего за отчетный период уровня; 

4) 0; 

5) отношению ковариации доходности входящих в портфель облигаций и прочих ценных бумаг к дисперсии за отчетный период доходности государственных облигаций;  

6) ковариации за отчетный период доходности по рассматриваемому портфелю облигаций и среднерыночной доходности на всем фондовом рынке; 

7) ни одному из рассмотренных выше значений.

10. Следует ли при оценке бизнеса по методологии доходного подхода к оценке учитывать ранее сделанные инвестиции в предприятие (выбрать наиболее полный правильный ответ):

а) да, так как на их величину должна возрастать оценка предприятия; 

б) нет, так как потенциальный покупатель предприятия ориентируется только на перспективу получения с предприятия доходов; 

в) нет, так как перспективные инвестиции, ранее сделанные в предприятие, косвенно будут учтены при оценке текущей стоимости ожидаемых доходов. Неперспективные же (с отрицательным показателем чистой текущей стоимости) инвестиции косвенно будут учтены в добавленной  к оценке предприятия рыночной стоимости избыточных для продолжения бизнеса активов, которые можно попытаться продать; 

г) нельзя сказать с определенностью.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)

1. Может ли срок, на который рассчитывается текущая стоимость ожидаемых доходов, быть меньше полезного срока деятельности бизнеса:

а) да;

б) нет;

в) нельзя сказать определенно.

2. В какой из упрощенных моделей оценки бизнеса коэффициент капитализации совпадает со ставкой дисконта:

а) в модели Гордона;

б) в модели Инвуда;

в) в модели Ринга;

г) в модели Хоскальда;

д) в модели капитализации постоянного, не ограниченного по времени дохода.
3. Какой из показателей используется в качестве нормы текущего дохода при оценке бизнеса по модели Ринга:

а) доходность государственных облигаций;

б) ставка дисконта;

в) рыночная ставка по кредитам;

г) кредитная ставка оцениваемого предприятия;

д) другой показатель.

4. Какое из перечисленных ниже искажений в оценке бизнеса при использовании доходного подхода наиболее характерно для оценки действующих в долгосрочной перспективе предприятий:

а)  завышение оценки из-за учета в плане-прогнозе денежных потоков, относящихся к слишком отдаленным периодам и определяемых приблизительно; 

б) занижение оценки из-за неучета денежных потоков в отдаленные по времени периоды, для которых план-прогноз неосуществим и не предусмотрен в бизнес-плане предприятия.

5. Всегда ли верно утверждение: рыночный подход к оценке бизнеса адекватен оценке предприятия как действующего:

а) да;

б) нет;

в) нельзя сказать определенно.

6. Какие методы используются  при оценке недвижимости при рыночном подходе:

а)  метод капитализации дохода и метод дисконтированных будущих денежных  потоков;

б)  метод рынка капитала; метод сделок; метод отраслевых коэффициентов;
в)  метод накопления чистых активов, метод скорректированной балансовой стоимости, метод замещения, метод ликвидационной стоимости.

7. Какой из перечисленных ниже критериев должен применяться для формирования списка компаний – «кандидатов на признание аналогом оцениваемого предприятия»:

а)  отраслевая принадлежность компании, определенная экспертом;

б) наличие в объеме выпуска компании-аналога и оцениваемого предприятия одинаковой профильной продукции, на которой специализируется предприятие;

в) п. «б», но при том, что доля профильной продукции в компании-  аналоге не ниже, чем на оцениваемом предприятии;

г) п. «в», но применительно к доле профильной продукции в объеме продаж сравниваемых компаний;

д) нет правильного ответа.

8. Верно ли утверждение, что коэффициент (ценовой мультипликатор)   «Цена/Прибыль» можно рассчитывать двумя способами: 1) как отношение рыночной цены компании к ее чистой прибыли; 2) как отношение цены одной обыкновенной акции компании к прибыли, приходящейся на эту акцию:

а) верно;

б) неверно;

в) нельзя сказать определенно. 

9. Каким способом можно оценивать стоимость миноритарной доли в капитале перерабатывающего предприятия, имеющего неакционерную (закрытую акционерную) форму капитала и принадлежащую предприятию:

а)  умножая полученную методом рынка капитала оценку стоимости перерабатывающего предприятия на размер доли предприятия в его капитале;

б) умножая полученную методом рынка капитала оценку стоимости перерабатывающего предприятия на размер доли предприятия в его капитале и уменьшая ее на скидку за недостаточную ликвидность миноритарной доли при отсутствии ярко выраженного спроса на ее приобретение на рынке;

в) умножая полученную методом рынка капитала оценку стоимости перерабатывающего предприятия на размер доли сельскохозяйственного предприятия в его капитале, уменьшая его на скидку за недостаточную ликвидность миноритарной доли, а также уменьшая полученный результат на скидку за неразмещенность акций (долей) предприятия на фондовом рынке;

г)  иным способом.

10. Оцениваемая компания для учета в себестоимости реализованной продукции стоимости приобретенных на рынке ресурсов применяет метод средней стоимости, а компания-аналог – метод ЛИФО. Следует ли при использовании метода  рынка капитала пересчитывать прибыль сопоставляемых компаний с одного метода учета на другой, и, если это необходимо, то прибыль какой из этих компаний следует пересчитать:

а) нет необходимости;

б) необходимо – с пересчетом на метод ЛИФО прибылей оцениваемой компании;

в) необходимо – с пересчетом на метод средней прибыли компании-аналога;

г) нельзя сказать с определенностью.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)
1.  Рассчитайте (-коэффициент для предприятия, если известно, что текущая доходность его акций в предыдущие годы составляла: в прошлом году – 25%; два года назад – 20%; три года назад – 30%. Доходность по представительному для экономики портфелю акций составляла соответственно – 20%; 18 и 22%.:

а) 1,75;

б) 1,95;

в) 2,0;

г) 2,5;

д) 3,0;

е) нет правильного ответа.
2. Предприятие в течение последних лет получало годовую прибыль в размере 100 тыс. у.е. Ценовой мультипликатор «Цена/Прибыль» (т.е. отношение цены акции к прибыли на акцию) для предприятия-аналога равен 5. Стоимость предприятия составляет:

а) 1 млн. у.е.;

       б) 500 тыс. у.е.;

в) 250 тыс. у.е.

3. Прибыль до выплаты процентов и налогов составляет 250 тыс. у.е., проценты к уплате – 50 тыс. у.е., ставка налога на прибыль – 20%. Число обыкновенных акций – 5 тыс. штук. Прибыль на акцию составляет:

 а) 28 у.е./акцию;

 б) 30 у.е./акцию;

        в) 32 у.е./акцию.
4.  Определите стоимость предприятия и выберите правильный ответ из предложенных, если известно, что мультипликатор «Цена/Чистая прибыль» по сопоставимым предприятиям равен 20, а величина годовой чистой прибыли оцениваемого предприятия составляет 100 тыс. у.е.:

а) 1 млн. у.е.;

б) 1,5 млн. у.е.;

в) 2 млн у.е. 

5. Имеются два аналогичных предприятия – А и Б.  По предприятию А мультипликатор «Цена/Чистая прибыль» равен 10. По предприятию Б чистая прибыль составляет 350 тыс. у.е. и выпущено 10 тыс. акций. Определите стоимость одной выпущенной акции предприятия Б.

а) 200 у.е.;

б) 300 у.е.;

в) 350 у.е.

4. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения промежуточной аттестации обучающихся (защиты курсовой работы) по дисциплине (модулю)

5 семестр
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)

1. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании открыто​го типа может быть получена при использовании:

а)  метода сделок;

б)  метода чистых активов;

в)  метода дисконтирования денежных потоков;

г) метода рынка капитала.

2. Недвижимая собственность – это:

а) Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

б) Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

в) Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

г) Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

3. Что из нижеперечисленного можно отнести к правам собственности (по Гражданскому Кодексу):
а) право владения;

б) право пользования;

в) право распоряжения;

г) право страхования;

д) право реконструкции;

е) присвоение дохода от владения и использования недвижимого имущества

4. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке стоимости автомобильного магазина:

13) цена за место для автомобиля, руб./кв.м;

14) цена за квадратный метр общей площади здания, руб./кв.м;

15) цена за кубический метр складских помещений, руб./куб.м;

16) цена за квадратный метр общей занимаемой магазином площади, руб./кв.м.

5. При внесении процентных корректировок какая из нижеперечисленных должна быть проведена первой:

13) зонирование;

14) местоположение;

15) физические характеристики;

16) характеристики дохода.
6. Верно ли утверждение, что повышение рыночной стоимости финансово-неустойчивой компании приводит к:

1) росту кредитоспособности компании;

2) появлению возможности реструктуризации кредиторской задолженности;

3) улучшению возможностей  для привлечения внешнего финансирования предприятия;

г) всему перечисленному выше.
7. На основе какого коэффициента «Цена/Прибыль» по соответствующей отрасли может быть определена прогнозная стоимость компании:

а) коэффициента «Цена/Прибыль» по текущим показателям предприятия;

б) коэффициента «Цена/Прибыль» по плановым показателям предприятия, вытекающим из бизнес-плана финансового оздоровления  при реализации инновационного проекта;

в)  коэффициента «Цена/Прибыль» по прошлым показателям предприятия.

8. Какой из подходов к оценке недвижимости требует отдельной оценки стоимости земли:

а) сравнительный;

б) затратный;

в) доходный;

г) все перечисленные.

9. Предприятие имеет отрицательную стоимость чистых активов. Это указывает на то, что:

а) оно не имеет рыночной стоимости;

б) его рыночная стоимость не может быть оценена методом накопления активов;

в) должна быть произведена переоценка стоимости активов на величину не учтенных на балансе прав на использование земельных участков и иных, не учитываемых на балансе, материальных и нематериальных активов.
10. Стоимость гудвилла рассчитывается на основе:

а) оценки избыточных прибылей;

б) оценки стоимости предприятия как действующего;

в) оценки нематериальных активов;

г) всего перечисленного выше;

д) п. «а», п. «б».

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)

1. Если оценка высокотехнологичного промышленного предприятия, полученная корректным применением метода рынка капитала, оказалась существенно ниже, чем оценка того же предприятия, полученная методом накопления активов, то о недооценке какого вида износа имеющегося на предприятии оборудования это свидетельствует:

а) физического;

б) экономического;

в) технологического;
г) функционального.

2. Чем в первую очередь можно объяснить отрицательную величину избыточных прибылей при оценке нематериальных активов предприятия методом «избыточных прибылей»:

а) отрицательным  гудвиллом предприятия;

б) завышением стоимости материальных активов предприятия;

в) ничем из перечисленного в п. «а» и  в п. «б»?

3. Увеличит ли оценку рыночной стоимости предприятия, проводимую методом накопления активов, корректировка стоимости его дебиторской и кредиторской задолженности, если деловые риски основных кредиторов предприятия ниже деловых рисков самого предприятия:

а) да;

б) нет;

в) нельзя дать однозначный ответ.

4.  Насколько верным является утверждение, что оценка финансового портфеля предприятия должна производиться как на момент оценки, так и на момент предполагаемой (возможной) продажи:

    а) абсолютно верно;

б) неверно;

в) нельзя дать однозначный ответ.

5. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

а) Цена продаж/ Валовой доход;

б) Чистый операционный доход/Цена продаж;

в) Потенциальный валовой доход/Действительный валовой доход;

г) Действительный валовой доход/Цена продаж.

6.  В какую из статей, как правило, не вносятся поправки при корректировке баланса в целях определения стоимости чистых активов предприятия:

а) основные средства;

б) дебиторская задолженность;

в) запасы;

г) денежные средства.

7. При оценке машин и оборудования ликвидируемого предприятия приоритет должен быть отдан:

а)  поиску материалов по свершаемым сделкам с аналогичными видами имущества;

б) расчету скидок на физический, технологический и функциональный износ;

в)  установлению восстановительной стоимости оцениваемых активов;

г)  иному.

8. Сельскохозяйственное предприятие, имеющее незначительное количество избыточного (неиспользуемого) имущества, малое количество финансовых активов на балансе и неоцененный гудвилл, может быть оценено с помощью метода чистых активов:

а) да;

б) нет;

в) в отдельных случаях

9. Какой подход обычно применяется для оценки недвижимости особого назначения?

a) подход сравнительного анализа продаж; 
б) затратный подход; 
в) доходный подход; 
г) все вышеперечисленные подходы.
10. По методу ROV оценка всей совокупности акций рассматривается как:

         а) оценка возможности вложить определенную сумму (равную цене исполнения опциона «Call») в основной и оборотный капитал компании на ее реконструкцию, обновление основных фондов, реструктуризацию бизнеса в целом; 

б) оценка опциона на приобретение  полного пакета акций компании;

в) оценка опциона на  продажу полного пакета акций компании;

г) иные цели.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)

1. В октябре 2020 г. оборудование стоило 150 млн. руб. Определите его стоимость на 10 октября 2021 г., используя изменение курса рубля по отношению к доллару, предполагая, что стоимость оборудования увеличивается прямо пропорционально этому изменению. Соотношение рубля к у.е. в октябре 2020 г. было 30:1, а 10 октября 2021 г. составило 35:1:

а) 300 млн. руб.;

б) 250 млн. руб.;

в) 175 млн. руб.

2. Определите стоимость предприятия (бизнеса) в постпрогнозный период, используя модель Гордона, если известны следующие исходные данные:       

Денежный поток в первый год постпрогнозного периода – 3750 тыс. руб.   

Ставка дисконта – 28 %

Долгосрочные темпы роста денежного потока – 3%

3.  Рассчитать средневзвешенную стоимость капитала предприятия, если оно работает за счет собственного капитала. Чистая прибыль предприятия 3 млн. руб., собственный капитал – 5 млн.руб. У предприятия есть облигационный займ 16 млн.руб. выпущенный под 18% годовых. Ставка рефинансирования 11%.
4. Определить стоимость объекта оценки в конце планируемого периода, если рыночная стоимость объекта оценки в настоящее время равна 1 млн. руб. В планируемый период (6 лет) ежегодный рост стоимости составит 9 %.

5. Рассчитать рыночную стоимость станка затратным подходом. Исходные данные:
	Наименование основных фондов
	Станок токарно-винторезный 1А-62

	Год выпуска
	1974

	Шифр
	2924020

	Нормативный срок жизни
	10

	Норма амортизационных отчислений
	10

	Стоимость нового оборудования с НДС, руб.
	289000

	Поправка на техническую сопоставимость
	0,983

	Доставка, руб.
	34850

	Стоимость нового оборудования с НДС и доставкой, руб.
	318800

	Износ физический устранимый и неустранимый

(по экспертной шкале)
	80%

	Сумма внешнего износа, руб.
	3571


6 семестр
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.1)

1. Оценка стоимости контрольного пакета может быть рассчитана  при использовании:

а) метода сделок;

б) метода чистых активов;

в) метода дисконтирования денежных потоков;

г) метода рынка капитала и добавлении премии за контроль.
2. Верно ли утверждение, что оценка развивающегося инновационного предприятия по методу дисконтированных денежных потоков (DCF), как правило, выше, чем его оценка как реального опциона на развитие базового для предприятия проекта:

а) да;

б) нет;

в) нельзя сказать определенно.

3. Справедливая рыночная стоимость компании может быть представлена как:

а) внутренняя цена реального опциона по выходу из проекта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Put»;

б) внутренняя цена реального опциона по приостановке проекта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Call»;

в) внутренняя цена реального опциона по развитию проекта,  рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Call»;

г) внутренняя цена реального опциона на заключение контракта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Put».

4. Если в формулу Блэка – Скоулза, подставить аналогичные опционам типа  «Call» параметры оцениваемой компании, то они дают оценку:

а) всего инвестированного в компанию капитала;

б) собственного капитала компании  по стоимости «как есть»;

в) собственного капитала компании по стоимости «справедливая рыночная стоимость»;

г) «справедливой  рыночной стоимости» заемного капитала компании;

д) иную.

5. Для оценки свободно продаваемой миноритарной доли ООО, его обоснованную рыночную стоимость, полученную по методу рынка капитала,  следует умножить на относительный размер  этой доли в уставном капитале общества и сделать скидку:

а) на недостаток приобретаемого контроля;

б) на недостаток приобретаемого контроля и скидку на недостаток ликвидности;

в) на недостаток приобретаемого контроля и скидку, рассчитанную на основании издержек  размещения долей  предприятия на фондовом рынке;

г) основанную на издержках  размещения долей предприятия на фондовом рынке;

д) не делать никаких скидок;

е) добавить премию за приобретаемый контроль;

ж) не добавлять никаких премий.

6. Как можно оценить стоимость миноритарной доли ООО, обоснованная рыночная стоимость которого определена методом рынка капитала:

а) умножая оценку предприятия, полученную методом рынка капитала, на размер доли;

б) умножая оценку предприятия, полученную методом рынка капитала, на размер доли и уменьшая ее на скидку за недостаточную ликвидность долей рассматриваемого предприятия;  

в) умножая оценку предприятия, полученную методом рынка капитала, на размер доли, уменьшая ее на скидку за недостаточную ликвидность долей рассматриваемого предприятия, а также уменьшая полученный  результат на скидку за неразмещенность долей фирмы на фондовом рынке;

г) как в п. «в» при получении стоимости предприятия методом накопления активов;

д) как в п. «г» при получении стоимости предприятия методом дисконтирования денежного потока;

е) иным методом.

7. Для какой отрасли более оправданно применение коэффициента  «Цена/ Валовой доход»:

а) точное машиностроение;

   б) молочная промышленность;

в) поставки природного газа;

г) авиационная промышленность;

д) строительство
8. Верно ли утверждение, что модели EVA и SVA могут использоваться оценщиками, если они следуют принципам оценки предприятий  с использованием доходного, рыночного и затратного подходов с последующим усреднением получаемых оценок:

       а) да;

б) нет;

в) нельзя сказать определенно.

9. Увеличение какого параметра, управляющего стоимостью собственного капитала компании, способно в наибольшей степени увеличить указанную  стоимость   при обновлении производства и /или продукции:

а) рентабельности капитала, вложенного в реконструкцию предприятия;

б) стоимости привлекаемого заемного капитала;

в) совокупного объема доступных инвестиций и масштаб инновационного проекта;

г) доли заемного капитала в совокупном объеме капитала, привлекаемого для финансирования обновления производства и выпускаемой продукции;

д) задолженности компании из-за привлечения дополнительных источников финансирования;

е) срока возврата кредита;

ж) ускорения погашения кредита;

з) любого параметра или их сочетания.
10. Модели EVA и SVA позволяют учесть:

а) добавление  к рыночной стоимости акционерного капитала компании в результате инвестирования в капитал компании;

б) добавление  к рыночной стоимости всего инвестированного в компанию капитала  в результате инвестирования в капитал компании;

в) иное.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.2)

1.  Кредит, привлекаемый для финансирования реконструкции предприятия:

а) уменьшит рыночную стоимость собственного капитала компании, если процентная ставка по нему значительно меньше минимально требуемой в данном бизнесе доходности на собственный капитал и он не погашается по частям;

б) увеличит рыночную стоимость собственного капитала компании, если процентная ставка по нему значительно меньше минимально требуемой в данном бизнесе доходности на собственный капитал и он не погашается по частям;

в) уменьшит рыночную стоимость собственного капитала компании, если процентная ставка по нему значительно больше минимально требуемой в данном бизнесе доходности на собственный капитал и он погашается по частям;

г) увеличит рыночную стоимость собственного капитала компании, если процентная ставка по нему значительно больше минимально требуемой в данном бизнесе доходности на собственный капитал и он погашается по частям.  

2. Рост рыночной стоимости предприятия в результате наращивания его активов может происходить в результате:

1) проведения или финансирования компанией исследований и разработок;

2) приобретения компанией растущих в цене активов;

3) синергии создаваемых и/или приобретаемых материальных и нематериальных активов;

4) направления компанией капитальных вложений на прирост ее материальных и нематериальных активов;

5) всего перечисленного выше в пп. «а» – «г»;

6) п. «а» + п. «б» + п. «в»;

7) п. «б» + п. «в»;

      з) п. «в» + п. «г».

3. Когда максимизация  прибылей компании может прийти в противоречие с интересами максимизации ее стоимости:

а) если менеджмент компании делает ставку  на крупные инновационные проекты;

б) если менеджмент компании считает необходимым  максимизировать стоимость ее активов;  

в) если компания публикует не только свои прибыли, но и корректируемые прогнозы своих прибылей;

г)  п. «а»  + п. «б»;

д)  п. «а» + п. «в»;

е)  п. «б» + п. «в»;

ж) иные варианты.

4. Какой из управляющих стоимостью предприятия параметров наиболее важен  для компаний с активной инновационной политикой: 

а) постоянные издержки предприятия;

б) процентная ставка по кредитам;

в) доля заемного капитала;

г) стоимость собственного капитала;

д) средневзвешенная стоимость привлекаемого капитала для финансирования инвестиций;

е)  среднегодовая рентабельность планируемых инвестиций;

ж) ожидаемый темп роста  чистого операционного дохода;

з)  доля  переменных издержек в общей сумме.

5. Если нет уверенности в продолжительности спроса на новую продукцию, которую будет выпускать предприятие после его реконструкции, то на какой параметр модели EVA следует обращать особое внимание:

а) на ожидаемую рентабельность инвестированного в реконструкцию предприятия капитала;

б) на средневзвешенную стоимость капитала;

в) на срок остановки предприятия для его реконструкции;

г) на объем инвестиций в капитал компании;

д) п. «а» + п. «б»;

е) п. «в» + п. «г»;

ж) нельзя сказать определенно.

6. Какая из моделей оценки и управления стоимостью компании  в наибольшей мере позволяет прогнозировать изменение стоимости компании в зависимости от выбранного варианта бизнес-плана ее развития:

а) модифицированная модель Гордона;

б) модель EVA;

в) модель SVA.

7. Экономическая добавленная стоимость (EVA) характеризует:

а)  доход компании после выплаты всех обязательств;
б) новую стоимость для владельцев, если прибыль превышает сумму средств, уплаченную за привлечение заемного капитала;

в) новую стоимость для владельцев, если прибыль превышает сумму средств, уплаченную за привлечение заемного капитала.

8. Справедливая рыночная стоимость компании может быть представлена как:

а) внутренняя цена реального опциона по выходу из проекта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Put»;

б) внутренняя цена реального опциона по приостановке проекта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Call»;

в) внутренняя цена реального опциона по развитию проекта,  рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Call»;

г) внутренняя цена реального опциона на заключение контракта, рассчитанная по аналогии с внутренней ценой опциона типа «Put».

9. Если в формулу Блэка – Скоулза, подставить аналогичные опционам типа  «Call» параметры оцениваемой компании, то они дают оценку:

а) всего инвестированного в компанию капитала;

б) собственного капитала компании  по стоимости «как есть»;

в) собственного капитала компании по стоимости «справедливая рыночная стоимость»;

г) «справедливой  рыночной стоимости» заемного капитала компании;

д) иную.

10.  При корректировке стоимости бизнеса на качество кредиторской и дебиторской задолженности может ли применяться одна и та же ставка дисконта:

а) да;

б) нет;

в) в виде исключения при равенстве средневзвешенных оценок делового риска дебиторов и самого оцениваемого предприятия.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности 

компетенции ПК-7, контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-7.3)

1. Определить остаточную восстановительную стоимость офисного здания (ОВС), имеющего следующие характеристики. Площадь здания составляет 2000 кв. м; здание построено 12 лет назад и предполагаемый общий срок его жизни — 60 лет. Из нормативной практики строительных организаций следует, что удельные затраты на строительство точно такого же нового здания составляют 350 дол./кв. м.
2. Определить остаточную стоимость замещения (СЗО) для здания больницы, построенной 20 лет назад, используя следующую информацию:

- известные проектные затраты на сооружение современного аналога такой же (по масштабам и профилю) больницы составили 4500000 дол.;

- в проект новой больницы, наряду с применением современных нормативов (экологических, строительных, здравоохранения и т. д.), было дополнительно (в сравнении с оцениваемой больницей) включено ее оснащение комплексом средств оптоволоконной связи сметной стоимостью в 300000 дол.;

- экспертами, с учетом произведенных в течение прошедших 20 лет работ по нормативному содержанию объекта, установлена общая длительность жизненного цикла оцениваемой больницы - 80 лет.
3. Оценить обоснованную рыночную стоимость закрытой компании, если известно, что:

- рыночная стоимость одной акции компании - ближайшего аналога равна 113 руб.;

- общее количество акций компании-аналога, указанное в ее опубликованном финансовом отчете, составляет 200 000 акций, из них 50 000 выкуплено компанией и 20 000 ранее выпущенных акций приобретено, но еще не оплачено;

- доли заемного капитала оцениваемой компании и компании-аналога в их балансовой стоимости совокупного капитала одинаковы, а общие абсолютные размеры их задолженности составляют соответственно 5 и 10 млн руб.;

- средние ставки процента по кредитам, которыми пользуются рассматриваемые фирмы, таковы, что средняя кредитная ставка по оцениваемой компании в полтора раза выше, чем по компании-аналогу;

- сведений о налоговом статусе (в частности, о налоговых льготах) компаний не имеется;

- объявленная прибыль компании-аналога до процентов и налогов равна1,5 млн руб., процентные платежи этой компании в отчетном периоде были 100 000 руб., уплаченные налоги на прибыль - 450 000 руб.;

- прибыль оцениваемой компании до процентов и налогов равна 1,2 млн руб., процентные платежи этой компании в отчетном периоде были 230 000 руб., уплаченные налоги с прибыли - 360 000 руб.
4. Определите ставку дисконта, используя модель оценки капитальных активов, если известны следующие данные:

      - Безрисковая ставка дохода – 10 %

      - Коэффициент бета - 1,2

      - Средняя доходность на сегменте рынка – 18 %

      - Премия для малых предприятий – 3 %

      - Премия за риск для конкретной фирмы – 2%

5. Определите стоимость предприятия (бизнеса) в постпрогнозный период, используя модель Гордона, если известны следующие исходные данные:       

     - Денежный поток в первый год постпрогнозного периода – 3750 тыс. руб.   

     -  Ставка дисконта – 28 %

     -  Долгосрочные темпы роста денежного потока – 3%

