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1. Описание фонда оценочных средств (оценочных материалов)
Фонд оценочных средств (оценочные материалы) включает в себя контрольные задания и (или) вопросы, которые могут быть предложены обучающемуся в рамках текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации по дисциплине (модулю). Указанные контрольные задания и (или) вопросы позволяют оценить достижение обучающимся планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), установленных в соответствующей рабочей программе дисциплины (модуля), а также сформированность компетенций, установленных в соответствующей общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.

Полные наименования компетенций представлены в общей характеристике основной профессиональной образовательной программы.
2. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения текущего контроля успеваемости обучающихся по дисциплине (модулю)

8 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.1)

1.Какой из нижеприведенных видов стоимости является синонимом понятия «стоимость в обмене»:

a. собственная стоимость;

b. стоимость для конкретного производства;

c. ликвидационная стоимость;

d. рыночная стоимость.

2. Стоимость бизнеса для конкретного инвестора, основанная на его планах, называется:

a. стоимостью действующего предприятия;

b. инвестиционной стоимостью;

c. обоснованной рыночной стоимостью;

d. балансовой стоимостью.

3. Что из нижеперечисленного не соответствует определению ликвидационная стоимость:

a. стоимость, рассчитанная на основе реализации активов предприятия по отдельности;

b. разность между выручкой от продажи активов предприятия по отдельности;

c. стоимость, рассчитанная по конкретному факту;

d. стоимость, учитывающая индивидуальные требования конкретного инвестора;

e. стоимость, рассчитанная для предприятия, которое находится в состоянии банкротства.

4. Экономический принцип, гласящий, что при наличии нескольких сходных или соразмерных объектов тот, который имеет наименьшую цену, пользуется наибольшим спросом, это:

a. принцип замещения;

b. принцип соответствия;

c. принцип прогрессии и регрессии;

d. принцип полезности.

5. Соблюдение какого из нижеследующих условий является необязательным при определении наилучшего и наиболее эффективного способа использования недвижимости:

a. на данном рынке существуют достаточные экономические возможности для обоснования предложенного использования;

b. топография соответствует или может быть приведена в соответствие с предлагаемым вариантом использования;

c. население района не возражает против предложенного использования;

d. предложенный вариант использования соответствует существующим или возможным нормам зонирования.

6. Несмотря на то, что прошлые показатели и настоящее состояние предприятия являются важными при оценке бизнеса, именно будущее придаст бизнесу экономическую стоимость. Данной утверждение является отражением принципа:

a. альтернативности;

b. замещения;

c. ожидания;

d. будущей продуктивности.

7. Если бизнес приносит нестабильно изменяющийся поток доходов, какой метод целесообразно использовать для его оценки:

a. метод избыточных прибылей;

b. метод капитализации дохода;

c. метод чистых активов;

d. метод дисконтированных денежных потоков.

8. Для подхода к оценке бизнеса базовым является экономический принцип замещения:

a. сравнительный подход;

b. затратный подход;

c. доходный подход;

d. все перечисленное.

9. Чем выше оценка инвестором уровня риска, тем большую ставку доходности он ожидает:

a. верно;

b. неверно.

10. Диверсификация приводит к снижению совокупного риска, который берут на себя инвесторы, принимая конкретное инвестиционное решение. Какой из приведенных ниже компонентов совокупного риска может быть снижен путем соответствующей диверсификации:

a. инфляционный риск;

b. риск, связанный с изменением ставки процента;

c. операционный (производственный) риск;

d. страновой риск.

11. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

a. делением цены продажи на потенциальный или действительный валовой доход;

b. делением чистого операционного дохода на цену продажи;

c. делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;

d. делением действительного валового дохода на цену продажи.

12. В какую из статей обычно не вносятся поправки при корректировке баланса в целях определения стоимости чистых активов:

a. «Основные средства»;

b. «Дебиторская задолженность»;

c. «Запасы»;

d. «Денежные средства».

13. Оценка стоимости миноритарного пакета акций открытого типа может быть получена:

a. при использовании метода сделок;

b. при использовании метода стоимости чистых активов;

c. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

d. при использовании метода рынка капитала.

14. Оценка стоимости контрольного пакета может быть получена:

a. при использовании метода сделок;

b.  при использовании метода стоимости чистых активов;

c. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

d.  при использовании метода рынка капитала и добавлении премии за контроль.

15. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании закрытого типа может быть получена: 

a. при использовании метода сделок;

b.  при использовании метода стоимости чистых активов;

c. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

d.  при использовании метода рынка капитала и вычитании скидки за недостаток ликвидности.

16. Лица, заинтересованные в оценке капитала ФПГ:

a. налогоплательщики;

b. инвесторы;

c. правительство;

d. таможенники.

17. Вид стоимости, соответствующий выявлению истинной картины финансового положения ФПГ:

a. ликвидационная стоимость;

b. инвестиционная стоимость;

c. балансовая стоимость;

d. рыночная стоимость.

18. Какой показатель лучше использовать при оценке капитала вновь созданной ФПГ:

a. рентабельность акций;

b. цену-прибыль;

c. прибыль на акцию;

d. дивидендный  выход.

19. Что собой представляет капитализация:

a. произведение акций и дивидендов;

b. произведение акций, находящихся в обращении, и их рыночной стоимости;

c. произведение акций, находящихся в обращении, и прибыли на акцию;

d.  произведение акций и их балансовой стоимости.

20. Показатель, отражающий оценку бизнеса в ФПГ:

a. отношение чистой прибыли к количеству обыкновенных акций;

b. отношение цены акций к прибыли;

c. отношение реализованной продукции к капитализации;

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.2)

1. Когда целесообразно использовать метод дисконтированных денежных потоков:

a. ожидается, что будущие уровни денежных потоков будут существенно отличаться от текущих;

b. имеется достаточное количество данных по сопоставимым объектам;

c. можно с достаточной долей достоверности оценить будущие денежные потоки;

d. ожидается, что будущие денежные потоки приблизительно будут равны текущим.

2. Денежный поток для собственного капитала можно определить следующим образом:

Чистая прибыль +  износ + прирост собственного капитала – капитальные вложения:

a. верно;

b. неверно.

3. Оценка стоимости собственного капитала по методу стоимости чистых активов получается в результате:

a. оценки основных активов;

b. оценки всех активов компании;

c. оценки всех активов компании за вычетом всех ее обязательств;

d. ничего из вышеперечисленного.

4. Что является результатом суммирования чистого операционного дохода и предполагаемых издержек:

a. действительный валовой доход;

b. платежи по обслуживанию долга;

c. потенциальный валовой доход.

5. Что из нижеследующего не является компонентом метода кумулятивного построения при выведении общего коэффициента капитализации:

a. безрисковая ставка;

b. премия за низкую ликвидность;

c. премия за риск;

d. премия за управление недвижимостью.

6. Какое из нижеследующих утверждение неправильно:

a. коэффициент капитализации для здания включает доход на инвестиции и возврат стоимости инвестиции;

b. общий коэффициент капитализации включает доход на инвестиции и возврат самих инвестиций;

c. коэффициент капитализации для земли включает доход на инвестиции и возврат самих инвестиций;

d. норма отдачи включает только доход на инвестиции.

7. Какой из подходов к оценке требует отдельной оценки стоимости земли:

a. рыночный;

b. затратный;

c. доходный;

d. все перечисленные.

8. Существуют следующие виды износы (необходимо выбрать правильный ответ):

a. физическое устаревание, функциональное устаревание, ускоренный износ;

b. физическое устаревание, функциональное устаревание, устаревание по местоположению, внешнее  воздействие;

c. устаревание окружающей среды, неустранимое устаревание, физическое устаревание, физическое устаревание, долгосрочный износ.

9. Определение стоимости гудвилла исчисляется на основе:

a. оценки избыточных прибылей;

b. оценки нематериальных активов;

c. оценки стоимости предприятия как действующего;

d. всего вышеперечисленного;

e. а и b.

10. Что из нижеследующего не является корректировками, применяемыми при оценке объекта методом сравнительного анализа продаж:

a. корректировка экономического коэффициента;

b. процентная корректировка;

c. корректировка по единицам сравнения;

d. долларовая корректировка.

11. Аренда – это:

a. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

b. передача вещи в залог без передачи владения;

c. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

d. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

12. Агент – это:

a. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

b. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

c. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

d. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров

13.Недвижимость – это:

a. Участок территории с принадлежащими ему природными ресурсами, зданиями и сооружениями;

b. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

c. Регулярно получаемый доход на капитал, имущество, землю, облигации государственных займов, не требующий от получателя предпринимательской деятельности.

14. Заемщик – это:

a. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

b. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

c. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

d. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

15.Брокер – это:

a. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

b. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

c. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

d. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

16. Девелопмент – это:

a. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

b. передача вещи в залог без передачи владения;

c. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

d. проведение строительных, инженерных и иных операций над недвижимым имуществом, ведущих к качественным изменениям в земле, зданиях и сооружениях.

17.Ипотека – это:

a. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

b. передача вещи в залог без передачи владения;

c. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

d. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

18.Инвестиции – это:

a. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

b. передача вещи в залог без передачи владения;

c. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

d. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

19.Левередж – это:

a. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

b. рычаг, использование заемных средств для финансирования недвижимости;

c. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

d. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

20.Рента – это:

a. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

b. Регулярно получаемый доход на капитал, имущество, землю, облигации государственных займов, не требующий от получателя предпринимательской деятельности;

c. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

d. рычаг, использование заемных средств для финансирования недвижимости.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.3)

1. Разместите в необходимом порядке перечисленные корректировки продаж участка с улучшением:

a. дата продажи;

b. площадь здания;

c. год постройки;

d. площадь земли;

e. местоположение.

2. Известна следующая информация:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	200
	200
	250
	250

	Баня 
	есть
	нет
	есть
	нет

	Бассейн
	есть
	есть
	есть
	нет

	Цена продажи
	44000
	40000
	55000
	50000


Определить корректировку на разницу в площади:

a. 15000;

b. 11000;

c. 10000;

d. 5000.

3.  Известна следующая информация:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	200
	200
	250
	250

	Баня 
	есть
	нет
	есть
	нет

	Бассейн
	есть
	есть
	есть
	нет

	Цена продажи
	44000
	40000
	55000
	50000


Определить корректировку на наличие бани:

a. 15000;

b. 11000;

c. 4000;

d. 5000.

4. Известна следующая информация:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	200
	200
	250
	250

	Баня 
	есть
	нет
	есть
	нет

	Бассейн
	есть
	есть
	есть
	нет

	Цена продажи
	44000
	40000
	55000
	50000


Определить корректировку на наличие бассейна:

a. 1000;

b. 11000;

c. 10000;

d. 5000.

5. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	150
	150
	200
	200

	Сад
	есть
	есть
	есть
	нет

	Гараж
	есть
	нет
	есть
	нет

	Цена продажи
	32000
	30000
	45000
	40000


Определить корректировку на разницу в площади:

a. 13000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 15000.

6. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	150
	150
	200
	200

	Сад
	есть
	есть
	есть
	нет

	Гараж
	есть
	нет
	есть
	нет

	Цена продажи
	32000
	30000
	45000
	40000


Определить корректировку на наличие сада:

a. 13000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 15000.

7. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты 

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м
	150
	150
	200
	200

	Сад
	есть
	есть
	есть
	нет

	Гараж
	есть
	нет
	есть
	нет

	Цена продажи
	32000
	30000
	45000
	40000


Определить корректировку на наличие гаража:

a. 13000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 15000.

8. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м.
	300
	300
	250
	250

	Балкон 
	есть
	нет
	есть
	есть

	Сад
	есть
	нет
	есть
	Нет

	Цена продажи
	35000
	30000
	30000
	28000


Определить корректировку на разницу в площади:

a. 5000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 7000.

9. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м.
	300
	300
	250
	250

	Балкон 
	есть
	нет
	есть
	есть

	Сад
	есть
	нет
	есть
	Нет

	Цена продажи
	35000
	30000
	30000
	28000


Определить корректировку на наличие балкона:

a. 5000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 7000.

10. Известна следующая информация по рыночным продажам:

	
	Объекты

	
	1
	2
	3
	4

	Площадь, кв.м.
	300
	300
	250
	250

	Балкон 
	есть
	нет
	есть
	есть

	Сад
	есть
	нет
	есть
	Нет

	Цена продажи
	35000
	30000
	30000
	28000


Определить корректировку на разницу в площади:

a. 5000;

b. 3000;

c. 2000;

d. 7000.

11. Идентификация объекта недвижимости это:

a. определение даты оценки;

b. определение почтового адреса и осмотр объекта;

c. анализ окружения объекта.

12. Оценка затратным методом выступает в виде (уберите ненужное):

a. восстановительной стоимости;

b. доходной стоимости;

c. стоимости замещения.

13. Физический износ – это:

a. потеря стоимости за счет естественных процессов во время эксплуатации;

b. потеря стоимости вследствие относительной неспособности данного здания (сооружения) обеспечить полезность по сравнению с новым зданием (сооружением), созданным для таких же целей;

c. действие факторов извне - изменение ситуации на рынке, изменение финансовых и законодательных условий и т.д.

14. Метод сравнения продаж наиболее действенен:

a. для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации;

b. для доходной недвижимости;

c. для недавно построенных объектов.

15.Какой метод не используется при пересчете чистого дохода в текущую стоимость:

a. метод прямой капитализации;

b. метод дисконтирования денежных потоков;

c. метод прямого сравнения.

16.Заключительный шаг в процессе оценки:

a. использование трех методов оценки;

b. согласование результатов;

c. анализ рыночной информации.

17.В чем уникальность объекта недвижимости:

a. в наборе передаваемых прав;

b. в местоположении;

c. в дате постройки.

18. Функциональный износ это:

a. потеря стоимости за счет естественных процессов во время эксплуатации;

b. потеря стоимости вследствие относительной неспособности данного здания (сооружения) обеспечить полезность по сравнению с новым зданием (сооружением), созданным для таких же целей;

c. действие факторов извне - изменение ситуации на рынке, изменение финансовых и законодательных условий и т.д.

19. Доходный подход наиболее действенен:

a. для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации;

b. для доходной недвижимости;

c. для недавно построенных объектов.

20. Какой правовой документ регулирует оценочную деятельность в Российской Федерации:

a. Конституция;

b. Закон об оценочной деятельности в РФ;

c. Международные стандарты оценки.

8 семестр
Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.1)

1. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор:

e. делением цены продажи на потенциальный или действительный валовой доход;

f. делением чистого операционного дохода на цену продажи;

g. делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;

h. делением действительного валового дохода на цену продажи.

2. В какую из статей обычно не вносятся поправки при корректировке баланса в целях определения стоимости чистых активов:

e. «Основные средства»;

f. «Дебиторская задолженность»;

g. «Запасы»;

h. «Денежные средства».

3. Оценка стоимости миноритарного пакета акций открытого типа может быть получена:

e. при использовании метода сделок;

f. при использовании метода стоимости чистых активов;

g. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

h. при использовании метода рынка капитала.

4. Оценка стоимости контрольного пакета может быть получена:

e. при использовании метода сделок;

f.  при использовании метода стоимости чистых активов;

g. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

h.  при использовании метода рынка капитала и добавлении премии за контроль.

5. Оценка стоимости миноритарного пакета акций компании закрытого типа может быть получена: 

e. при использовании метода сделок;

f.  при использовании метода стоимости чистых активов;

g. при использовании метода дисконтированного денежного потока;

h.  при использовании метода рынка капитала и вычитании скидки за недостаток ликвидности.

6. Лица, заинтересованные в оценке капитала ФПГ:

e. налогоплательщики;

f. инвесторы;

g. правительство;

h. таможенники.

7. Вид стоимости, соответствующий выявлению истинной картины финансового положения ФПГ:

e. ликвидационная стоимость;

f. инвестиционная стоимость;

g. балансовая стоимость;

h. рыночная стоимость.

8. Какой показатель лучше использовать при оценке капитала вновь созданной ФПГ:

e. рентабельность акций;

f. цену-прибыль;

g. прибыль на акцию;

h. дивидендный  выход.

9. Что собой представляет капитализация:

e. произведение акций и дивидендов;

f. произведение акций, находящихся в обращении, и их рыночной стоимости;

g. произведение акций, находящихся в обращении, и прибыли на акцию;

h.  произведение акций и их балансовой стоимости.

10. Показатель, отражающий оценку бизнеса в ФПГ:

d. отношение чистой прибыли к количеству обыкновенных акций;

e. отношение цены акций к прибыли;

f. отношение реализованной продукции к капитализации;

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.2)

1. Аренда – это:

e. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

f. передача вещи в залог без передачи владения;

g. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

h. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

2. Агент – это:

e. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

f. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

g. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

h. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров

3.Недвижимость – это:

d. Участок территории с принадлежащими ему природными ресурсами, зданиями и сооружениями;

e. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

f. Регулярно получаемый доход на капитал, имущество, землю, облигации государственных займов, не требующий от получателя предпринимательской деятельности.

4. Заемщик – это:

e. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

f. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

g. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

h. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

5.Брокер – это:

e. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

f. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

g. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

h. брокер, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

6.Девелопмент – это:

e. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

f. передача вещи в залог без передачи владения;

g. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

h. проведение строительных, инженерных и иных операций над недвижимым имуществом, ведущих к качественным изменениям в земле, зданиях и сооружениях.

7.Ипотека – это:

e. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

f. передача вещи в залог без передачи владения;

g. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

h. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

8.Инвестиции – это:

e. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

f. передача вещи в залог без передачи владения;

g. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

h. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

9.Левередж – это:

e. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

f. рычаг, использование заемных средств для финансирования недвижимости;

g. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

h. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений.

10.Рента – это:

e. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

f. Регулярно получаемый доход на капитал, имущество, землю, облигации государственных займов, не требующий от получателя предпринимательской деятельности;

g. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала;

h. рычаг, использование заемных средств для финансирования недвижимости.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.3)

1. Идентификация объекта недвижимости это:

d. определение даты оценки;

e. определение почтового адреса и осмотр объекта;

f. анализ окружения объекта.

2. Оценка затратным методом выступает в виде (уберите ненужное):

a. восстановительной стоимости;

b. доходной стоимости;

c. стоимости замещения.

3. Физический износ – это:

d. потеря стоимости за счет естественных процессов во время эксплуатации;

e. потеря стоимости вследствие относительной неспособности данного здания (сооружения) обеспечить полезность по сравнению с новым зданием (сооружением), созданным для таких же целей;

f. действие факторов извне - изменение ситуации на рынке, изменение финансовых и законодательных условий и т.д.

4. Метод сравнения продаж наиболее действенен:

d. для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации;

e. для доходной недвижимости;

f. для недавно построенных объектов.

5.Какой метод не используется при пересчете чистого дохода в текущую стоимость:

d. метод прямой капитализации;

e. метод дисконтирования денежных потоков;

f. метод прямого сравнения.

6.Заключительный шаг в процессе оценки:

d. использование трех методов оценки;

e. согласование результатов;

f. анализ рыночной информации.

7.В чем уникальность объекта недвижимости:

d. в наборе передаваемых прав;

e. в местоположении;

f. в дате постройки.

8. Функциональный износ это:

d. потеря стоимости за счет естественных процессов во время эксплуатации;

e. потеря стоимости вследствие относительной неспособности данного здания (сооружения) обеспечить полезность по сравнению с новым зданием (сооружением), созданным для таких же целей;

f. действие факторов извне - изменение ситуации на рынке, изменение финансовых и законодательных условий и т.д.

9.  Доходный подход наиболее действенен:

21. для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации;

22. для доходной недвижимости;

23. для недавно построенных объектов.

10. Какой правовой документ регулирует оценочную деятельность в Российской Федерации:

d. Конституция;

e. Закон об оценочной деятельности в РФ;

f. Международные стандарты оценки.

3. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения промежуточной аттестации обучающихся по дисциплине (модулю)

8 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.1)

1. Риэлтер – это:

a. специалист, имеющий документ о профессиональном образовании и, как правило, являющий членом профессионального сообщества, выполняющий функции консультанта по сделкам с недвижимостью: купле, продаже, сдаче в аренду, залоговым операциям;

b. посредник, представляющий в сделке интересы продавца или покупателя;

c. лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях;

d. брокер или агент недвижимости, являющийся членом объединения, входящего в Ассоциацию риэлтеров.

2.Рынок недвижимости – это:

a. юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях;

b. совокупность сделок с недвижимостью, потоков информации, касающейся таких сделок, а также операций по развитию управления и финансированию недвижимости в условиях господства рыночных отношений;

c. вложение средств в инвестиционные товары или иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала.

3.Акт передачи – это:

a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Документ, используемый иногда вместо закладной в зависимости от характера законодательства в отношении недвижимости. Удостоверяет передачу титула на землю доверенному лицу в качестве залога, который обеспечивает гарантию выплаты долга на условиях и который возвращается после выплаты долга;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

4.Договор купли-продажи/контракт на продажу – это:

a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Документ, используемый иногда вместо закладной в зависимости от характера законодательства в отношении недвижимости. Удостоверяет передачу титула на землю доверенному лицу в качестве залога, который обеспечивает гарантию выплаты долга на условиях и который возвращается после выплаты долга;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

5.Закладная – это:

a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Документ, используемый иногда вместо закладной в зависимости от характера законодательства в отношении недвижимости. Удостоверяет передачу титула на землю доверенному лицу в качестве залога, который обеспечивает гарантию выплаты долга на условиях и который возвращается после выплаты долга;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

6.Кадастр – это:

a. Свод государственных законов юридических гражданских установлений, касающихся имущественных, правовых и процессуальных отношений по поводу земли и земельной собственности;

b. Учетный список, налоговый реестр. Систематически поддерживаемый публичный реестр сведений об объектах недвижимости на территории страны или ее региона, основанный на топографической съемке границ участков недвижимой собственности, которым присваиваются надлежащие обозначения;

c. Составная часть многоцелевого кадастра, территориальная система учета правовых отношений по поводу недвижимости и юридической регистрации прав собственности при их возникновении, передаче или прекращении;

d. Составная часть многоцелевого кадастра, система регистрации и учета участков недвижимости на крупномасштабных картах и в документах.

7. Кодекс земельный – это:

a. Свод государственных законов юридических гражданских установлений, касающихся имущественных, правовых и процессуальных отношений по поводу земли и земельной собственности;

b. Учетный список, налоговый реестр. Систематически поддерживаемый публичный реестр сведений об объектах недвижимости на территории страны или ее региона, основанный на топографической съемке границ участков недвижимой собственности, которым присваиваются надлежащие обозначения;

c. Составная часть многоцелевого кадастра, территориальная система учета правовых отношений по поводу недвижимости и юридической регистрации прав собственности при их возникновении, передаче или прекращении;

d. Составная часть многоцелевого кадастра, система регистрации и учета участков недвижимости на крупномасштабных картах и в документах.

8. Листинг – это:

a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Контракт между собственником недвижимости и лицензированным брокером по недвижимости, по которому брокер действует как агент по продаже недвижимой собственности, а собственник согласен оплатить брокеру комиссионные услуги;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

9.Регистр недвижимости – это:

a. Свод государственных законов юридических гражданских установлений, касающихся имущественных, правовых и процессуальных отношений по поводу земли и земельной собственности;

b. Учетный список, налоговый реестр. Систематически поддерживаемый публичный реестр сведений об объектах недвижимости на территории страны или ее региона, основанный на топографической съемке границ участков недвижимой собственности, которым присваиваются надлежащие обозначения;

c. Составная часть многоцелевого кадастра, территориальная система учета правовых отношений по поводу недвижимости и юридической регистрации прав собственности при их возникновении, передаче или прекращении;

d. Составная часть многоцелевого кадастра, система регистрации и учета участков недвижимости на крупномасштабных картах и в документах.

10. Регистр поземельный – это:

a. Свод государственных законов юридических гражданских установлений, касающихся имущественных, правовых и процессуальных отношений по поводу земли и земельной собственности;

b. Учетный список, налоговый реестр. Систематически поддерживаемый публичный реестр сведений об объектах недвижимости на территории страны или ее региона, основанный на топографической съемке границ участков недвижимой собственности, которым присваиваются надлежащие обозначения;

c. Составная часть многоцелевого кадастра, территориальная система учета правовых отношений по поводу недвижимости и юридической регистрации прав собственности при их возникновении, передаче или прекращении;

d. Составная часть многоцелевого кадастра, система регистрации и учета участков недвижимости на крупномасштабных картах и в документах.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.2)

1. Регистрация недвижимости – это:

a. Совокупность технических и юридических процедур регистрации недвижимой собственности в учреждениях и документах кадастра, включая при необходимости процедуру кадастровой съемки, с оформлением соответствующих документов;

b. Восстановление в прежнем правовом имущественном положении; возвращение собственности законному владельцу;

c. Все вышеперечисленное.

2. Реституция – это:

a. Совокупность технических и юридических процедур регистрации недвижимой собственности в учреждениях и документах кадастра, включая при необходимости процедуру кадастровой съемки, с оформлением соответствующих документов;

b. Восстановление в прежнем правовом имущественном положении; возвращение собственности законному владельцу;

c. Все вышеперечисленное.

3. Эскроу – это:

a. Документ о передаче определенного права (интереса) на данное недвижимое имущество в качестве гарантии выплаты долга;

b. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец продать ее на установленных условиях. 

c. Документ, используемый иногда вместо закладной в зависимости от характера законодательства в отношении недвижимости. Удостоверяет передачу титула на землю доверенному лицу в качестве залога, который обеспечивает гарантию выплаты долга на условиях и который возвращается после выплаты долга;

d. Подписанный и скрепленный печатью документ, выдаваемый при условии, что он вступит в силу только после наступления определенного события. На период между оформлением документа и его вступлением в силу он, как правило, передается третьей стороне.

4. Имущественное право – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

5. Ограничительное обязательство – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Сервитут, юридически закрепленное право одного участка на строго определенный способ использования части территории участка другого владельца.

5. Недвижимая собственность – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

6. Право собственности – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

7. Тендер – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Право владения, пользования распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.

8. Титул – это:

a. Право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т.д.;

b. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоения дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества;

c. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получение дохода от использования имущества, например, от сдачи имущества в аренду участка недвижимости;

d. Законное право собственности на недвижимость, имеющее документальную юридическую силу.

9. К основным факторам, сдерживающим развитие рынка жилья, следует отнести: низкие доходы населения, отсутствие системы ипотечного кредитования, барьеры для создания нормального инвестиционного климата:

a. верно;

b. неверно.

10. Наиболее развитыми на сегодняшний день являются региональные рынки недвижимости Москвы и Санкт-Петербурга:

a. верно;

b. неверно.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-6 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-6.3)

1. Является ли термин «цена» синонимом термина «стоимость»:

b. да;

c. нет.

2. Совокупное предложение земли:

a. эластично;

b. абсолютно неэластично;

c. неэластично.

3.Вознаграждение оценщика определяется:

a. государством;

b. заказчиком;

c. в зависимости от затрат времени оценщика и затрат на сбор, обработку и оформление информации;

d. в зависимости от конечной стоимости оцениваемого объекта.

4. Дисконтирование - это:

a. процесс определения будущей стоимости денег;

b. процесс приведения денежных поступлений от инвестиций к их текущей стоимости;

c. определение скидки при продаже объекта недвижимости.

5. Внешний износ:

a. потеря стоимости за счет естественных процессов во время эксплуатации;

b. потеря стоимости вследствие относительной неспособности данного здания (сооружения) обеспечить полезность по сравнению с новым зданием (сооружением), созданным для таких же целей;

c. действие факторов извне - изменение ситуации на рынке, изменение финансовых и законодательных условий и т.д.

6.Затратный подход наиболее действенен:

a. для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации;

b. для доходной недвижимости;

c. для недавно построенных объектов.

7.Является ли синонимами термины «стоимость» и «затраты»:

a. да;

b. нет.

8.В соответствии с нормативными актами по переоценке основных фондов, какой вид стоимости должен определять эксперт-оценщик:

a. рыночную стоимость;

b. остаточную стоимость;

c. полную восстановительную стоимость;

d. остаточную стоимость замещения.

9.Влияют ли результаты переоценки основных фондов предприятия на его финансово-экономические показатели:

a. да;

b. нет.

10.Рынок недвижимости – это:

a. несовершенный рынок;

b. совершенный рынок;

c. необычный рынок;

d. обычный рынок.

8 семестр

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.1)

1. Самые высокие цены за квадратный метр общей площади жилья на вторичном рынке в г.Якутске:

a. верно;

b. неверно.

2.Рынок недвижимости в зависимости от способа формирования, а также от типа совершаемых сделок подразделяется на первичный, вторичный и рынок аренды:

a. верно;

b. неверно.

3. Зонирование – юридический механизм, применяемый правительством для ограничения использования находящейся в частном владении недвижимости:

a. верно;

b. неверно.

4. В Санкт-Петербурге зонирование осуществляется государством, город поделен на 17 зон:

a. верно;

b. неверно.

5.Самым развитым из сегментов рынка недвижимости является рынок жилья:

a. верно;

b. неверно.

6. Документы по приватизации жилого помещения в Туле подаются в районный комитет по содержанию жилищного фонда:

a. верно;

b. неверно.

7. Основным источником финансирования строительства или реконструкции жилых домов в США является ипотечное кредитование, ссудополучателем по которому выступают домашние хозяйства:

a. верно;

b. неверно.

8. Право собственности на объекты недвижимости возникает в результате:

a. приватизации государственной собственности;

b. совершения сделок;

c. инвестирования;

d. строительства.

9. Что из нижеперечисленного можно отнести к правам собственности (по Гражданскому Кодексу):

a. право владения;

b. право пользования;

c. право распоряжения;

d. право страхования;

e. право реконструкции;

f. присвоение дохода от владения и использования недвижимого имущества.

10. Основными методами финансирования недвижимости в РФ являются:

a. долевое участи в строительстве;

b. выпуск ценных бумаг (облигаций), жилищные займы;

c. листинг.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.2)

1. Традиционно принято разделять недвижимость на следующие типы:

a. сданная в аренду;

b. коммерческая недвижимость;

c. индустриальная;

d. загородная;

e. рекреационная.

2. Функциями жилищного рынка являются:

a. строительство нового жилья;

b. эксплуатация жилого фонда;

c. формирование вторичного рынка жиль (приватизация);

d. верно все вышесказанное.

3. Для оценки какого из перечисленных типов недвижимости в наибольшей степени подходит метод сравнительных продаж:

a. аэропорты;

b. больницы;

c. индивидуальные жилы дома;

d. торговые центры;

4. Для оценки какого из перечисленных типов недвижимости в наибольшей степени подходит метод сравнительных продаж:

a. церкви;

b. школы;

c. фабрики;

d. офисные помещения.

5. Для оценки какого из перечисленных типов недвижимости в наибольшей степени подходит метод сравнительных продаж:

a. коттеджи на одну семью;

b. правительственные здания;

c. электростанции;

d. кладбища.

6. Для оценки какого из перечисленных типов недвижимости в наибольшей степени подходит метод сравнительных продаж:

a. автостоянки;

b. склады;

c. фабрики;

d. отели.

7. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке земли для строительства многоквартирного жилого дома:

a. общая площадь участка земли, количество соток;

b. длина уличного фасада, м;

c. число квартир, которое может быть построено, руб./квартира;

d. цена за квадратный метр участка, руб./кв.м.

8. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке стоимости автомобильного магазина:

a. цена за место для автомобиля, руб./кв.м;

b. цена за квадратный метр общей площади здания, руб./кв.м;

c. цена за кубический метр складских помещений, руб./куб.м;

d. цена за квадратный метр общей занимаемой магазином площади, руб./кв.м.

9. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке земли под застройку здания для бизнес-центра:

a. цена за квадратный метр общей площади участка земли, руб./кв.м;

b. количество комнат в офисе, шт.;

c. количество офисов в здании, шт.;

d. цена за квадратный метр общей, полезной и сдаваемой в аренду площади, руб./кв.м.

10. Какая единица сравнения наиболее приемлема при оценке здания для преобразования его в складское помещение при минимуме затрат на преобразование:

a. цена за квадратный метр площади здания без учета земли, руб./кв.м;

b. цена за кубический метр полезного объема здания, руб./куб.м;

c. цена за квадратный метр площади здания, руб./кв.м;

d. количество комнат, шт.

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.3)

1.Что из нижеследующего не является одним из трех подходов к оценке недвижимости:

a. доходный;

b. рыночный;

c. затратный;

d. с учетом износа.

2. Каким образом может быть охарактеризована «стоимость в пользовании»:

a. объективная стоимость;

b. наиболее вероятная цена;

c. стоимость для конкретного пользователя;

d. ликвидационная стоимость.

3.При оценке стоимости объекта недвижимости в целях страхования риска предпочтение часто отдается:

a. доходному подходу;

b. рыночному подходу;

c. затратному подходу.

4.Верно ли, что чем выше коэффициент капитализации, тем выше рыночная стоимость:

a. верно;

b. неверно.

5.Метод капитализации дохода основан на принципе ожидания:

a. верно;

b. неверно.

6.При оценке влияния местоположения на рыночную стоимость не учитывается:

a. радиус обслуживания учреждениями культурно-бытового назначения;

b. загрязнение территории;

c. средний размер семьи по населению

7.Рыночная стоимость объекта это:

a. мера издержек, необходимых для создания объекта, сходного с оцениваемым;

b. мера того, сколько какой-то покупатель готов заплатить за оцениваемый объект;

c. сумма, затраченная на покупку сходного объекта в прошлых сделках.

8. К какому методу оценки будет отдано предпочтение при определении рыночной стоимости гостиницы:

a. метод сопоставимых продаж;

b. метод капитализации дохода;

c. затратный метод.

9.Первостепенную роль в определении стоимости земельного участка (землепользования) играет:

a. наличие удобного подъезда;

b. обеспеченность социальной инфраструктурой;

c. местоположение.

10.Какое из нижеследующих выражений неправильно:

a. V = I / R;

b. I = R * V;

c. R = I/ V;

d. I = R/ V;

где V - стоимость, I - доход, R - норма капитализации.

4. Оценочные средства (оценочные материалы) для проведения промежуточной аттестации обучающихся (защиты курсовой работы (проекта)) по дисциплине (модулю)

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.1)

1. Как производится корректировка по элементам сравнения 
2. Как устанавливается Рыночная стоимость на основе открытых продаж, когда покупатель и продавец всесторонне информированы о рынке

3. Идентификация объекта недвижимости это:

4. Оценка затратным методом выступает в виде

5. Физический износ – это:

6. Метод сравнения продаж наиболее действенен:

7. Какой метод не используется при пересчете чистого дохода в текущую стоимость: 
8. Назовите заключительный шаг в процессе оценки:

9. В чем уникальность объекта недвижимости: 
10. Функциональный износ это:

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.2)

1. Какой правовой документ регулирует оценочную деятельность в Российской Федерации?

2. Доходный подход наиболее действенен в каких случаях?

3. Является ли термин «цена» синонимом термина «стоимость»:

4. Совокупное предложение земли:

5. Как определяется вознаграждение оценщика 

6. Дисконтирование - это:

7. Как определяется инешний износ:

8. Является ли синонимами термины «стоимость» и «затраты»:

9. В соответствии с нормативными актами по переоценке основных фондов, какой вид стоимости должен определять эксперт-оценщик:

10. Влияют ли результаты переоценки основных фондов предприятия на его финансово-экономические показатели:

Перечень контрольных заданий и (или) вопросов для оценки сформированности компетенции ПК-11 (контролируемый индикатор достижения компетенции ПК-11.3)

1.Что является внутренней нормой прибыли 

2. Покупатель желает, приобрести дом за $260000. Из этой суммы  $100000 он платит сам. На оставшуюся часть он берет ипотечный кредит на  условиях: 4 % в год, на 7 лет. Определить величину ежегодных платежей по данной ссуде.

a. 26657,5

b. 20257,5

c. 31459,3

3.Известно, что стоимость купленной земли равна $26700. Если известно, что цена земли повышается на 5,4 % в год, то через сколько лет стоимость данного участка будет составлять $28500 ?

a. 3,50

b. 2,22

c. 1,24

4.Вы хотите продать четырехквартирный жилой дом за $100000 через восемь лет. Какова чистая текущая стоимость дохода от продажи при ставке процента равной 10 ?

a. 46650,7

b. 51325,0

c. 37985,3

5.За 11 лет стоимость актива возросла с $3000 до $5500. По какой процентной ставке происходило ежегодное начисление процента.

a. 6,32

b. 5,66

c. 3,80

6.Известно, что владелец недвижимости для ремонта дома откладывает $500 в год на счет под  9 % годовых. Ремонт дома он планирует сделать через 10 лет. Какая сумма будет на счету по истечении этого срока?

a. 7596,5

b. 8925,3

c. 5623,1

7.Кредит был выдан на следующих условиях: величина кредита $75000 на 17 лет под 7,2 % годовых. Определить, какую сумму остается выплатить банку по истечении 11 лет.

a. 41200,3

b.  66258,9

c. 36896,7

8. Покупатель дома взял ипотечный кредит в банке $156000 на условиях: 20 лет под 4,5 % годовых. Определить величину процентов, вы​плаченных по этому кредиту по истечении 14 лет.

a. 73754,2

b. 85462,1

c. 63258,1 

9.Некоторому клиенту банк выдал ссуду $158000 под 6,8 % годовых сроком на 5 лет. С момента выдачи кредита прошло 4 года. Определить величину выплат по основной ссуде (без процентов) за эти 4 года.

a. 101258,0

b. 145600,1

c. 122111,8

10. Какой из подходов к оценке требует отдельной оценки стоимости земли
