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1 Цель и задачи освоения дисциплины (модуля) 
 
Целью освоения дисциплины «Эксплуатационный контроль зданий и 

сооружений» является приобретение студентами знаний в области контроля 
соответствия параметров технического и санитарного состояния зданий и 
сооружений значениям, обеспечивающим безопасность и проектные условия 
его эксплуатации. 

 
Задачами освоения дисциплины являются:  
- изучение принципов и методов осуществления периодических 

осмотров, контрольных проверок и/или мониторинга состояния оснований, 
строительных конструкций, систем и сетей инженерно-технического 
обеспечения в целях оценки состояния их конструктивных и других 
характеристик надежности и безопасности, соответствия этих характеристик 
требованиям технических регламентов, проектной документации. 

- изучение основных требований к содержанию и использованию 
жилищного фонда, санитарному состоянию, правилам и нормам технической 
эксплуатации;  

- формирование у студентов системного подхода к разработке и 
реализации мероприятий авторского надзора по архитектурному разделу 
проектной документации и мероприятий по устранению дефектов в период 
эксплуатации объекта. 

 
2 Место дисциплины (модуля) в структуре основной 

профессиональной образовательной программы 
 
Дисциплина (модуль) относится к части основной профессиональной 

образовательной программы, формируемой участниками образовательных отношений. 
Дисциплина (модуль) изучается в 7 семестре.  

 
3 Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине 

(модулю) 
 
Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), 

соотнесенных с планируемыми результатами освоения основной профессиональной 
образовательной программы формируемыми компетенцией и индикаторами её 
достижения, установленными в общей характеристике основной профессиональной 
образовательной программы, приведён ниже. 

 
В результате освоения дисциплины (модуля) обучающийся должен: 
Знать:  
- основные требования к содержанию и использованию жилищного фонда, 

санитарному состоянию, правила и нормы технической эксплуатации, соответствующие 
организационные и технические мероприятия, правила учета жилого фонда (код 
компетенции ПК-9, код индикатора – ПК - 9.3). 



- методы оценки технического состояния и остаточного ресурса строительных 
объектов, оборудования, методику приемки и освоения строительных объектов (код 
компетенции ПК-14, код индикатора – ПК - 14.3). 

- мероприятия авторского надзора по архитектурному разделу проектной 
документации и мероприятия по устранению дефектов в период эксплуатации объекта 
(код компетенции ПК-15, код индикатора – ПК - 15.6). 

 
Уметь:  
- составлять основные виды установленной отчетности для предоставления в 

соответствующие органы и службы (код компетенции ПК-9, код индикатора – ПК - 9.4); 
- проводить работы и общее руководство работами по обследованию объекта 

градостроительной деятельности, а также по составлению соответствующей 
документации (код компетенции ПК-14, код индикатора – ПК - 14.6). 

 
Владеть:  
- методами обследования жилищного фонда и общего имущества многоквартирных 

домов  (код компетенции ПК-9, код индикатора – ПК - 9.5); 
- методами оценки технического состояния и остаточного ресурса строительных 

объектов, оборудования (код компетенции ПК-14, код индикатора – ПК - 14.5). 
 
Полные наименования компетенций и индикаторов их достижения представлены в 

общей характеристике основной профессиональной образовательной программы. 
4 Объем и содержание дисциплины (модуля) 
 
4.1 Объем дисциплины (модуля), объем контактной и 

самостоятельной работы обучающегося при освоении дисциплины (модуля), формы 
промежуточной аттестации по дисциплине (модулю) 
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Очная форма обучения 
7 Э 4 144 28 14 - - 2 0,25 99,75 

Итого Э 4 144 28 14 - - 2 0,25 99,75 
Заочная форма обучения 

7 Э 4 144 19 19 - - 2 0,25 103,75 
Итого Э 4 144 19 19 - - 2 0,25 103,75 

Условные сокращения: Э – экзамен, ЗЧ – зачет, ДЗ – дифференцированный зачет 
(зачет с оценкой), КП – защита курсового проекта, КР – защита курсовой работы. 

 
 
 
 
 



4.2 Содержание лекционных занятий 
 
Очная форма обучения 

№ 
п/п Темы лекционных занятий 

7 семестр 
1-4 ОСНОВЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

Надежность зданий сооружений. Оценка надежности зданий. Методы и требования 
проведения обследования. Общий порядок обследования зданий и сооружений. 

5-8 ПРИЧИНЫ ХАРАКТЕРНЫХ ПОВРЕЖДЕНИЙ ЗДАНИЙ Ошибки в проектных 
решениях. Дефекты в конструкциях заводского изготовления при их изготовлении и 
монтаже. Повреждения и дефекты при эксплуатации зданий. Физический износ и 
естественное старение. 

9-14 ТЕХНИЧЕСКИЕ СРЕДСТВА КОНТРОЛЯ КОНСТРУКЦИЙ ЗДАНИЙ И 
СООРУЖЕНИЙ Основы измерений (погрешность, точность достоверность). 
Приборы для определения прочности строительных материалов. Приборы для 
определения геометрических параметров конструкций. Приборы для измерения 
деформаций и определения дефектов конструкций. 

15-20 ОБЩЕЕ И ДЕТАЛЬНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ ЗДАНИЙ И КОНСТРУКЦИЙ Контроль 
состояния конструкций при общем обследовании. Выявление условий эксплуатации. 
Осмотры за состоянием отмостки, наружного ограждения, герметизации стыков, 
наличие связей. Оценка общего технического состояния. Инструментальное 
обследование. 

21-28 РАЗРАБОТКА СПОСОБОВ УСТРАНЕНИЯ ДЕФЕКТОВ Восстановление 
недостающих связей для обеспечения пространственной устойчивости здания или 
сооружения. Устранение дефектов в стальных, железобетонных, каменных и 
деревянных конструкциях. Усиление фундаментов. 
 
Заочная форма обучения 

№ 
п/п Темы лекционных занятий 

7 семестр 
1-2 ОСНОВЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

Надежность зданий сооружений. Оценка надежности зданий. Методы и требования 
проведения обследования. Общий порядок обследования зданий и сооружений. 

3-6 ПРИЧИНЫ ХАРАКТЕРНЫХ ПОВРЕЖДЕНИЙ ЗДАНИЙ Ошибки в проектных 
решениях. Дефекты в конструкциях заводского изготовления при их изготовлении и 
монтаже. Повреждения и дефекты при эксплуатации зданий. Физический износ и 
естественное старение. 

7-10 ТЕХНИЧЕСКИЕ СРЕДСТВА КОНТРОЛЯ КОНСТРУКЦИЙ ЗДАНИЙ И 
СООРУЖЕНИЙ Основы измерений (погрешность, точность достоверность). 
Приборы для определения прочности строительных материалов. Приборы для 
определения геометрических параметров конструкций. Приборы для измерения 
деформаций и определения дефектов конструкций. 

11-12 ОБЩЕЕ И ДЕТАЛЬНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ ЗДАНИЙ И КОНСТРУКЦИЙ Контроль 
состояния конструкций при общем обследовании. Выявление условий эксплуатации. 
Осмотры за состоянием отмостки, наружного ограждения, герметизации стыков, 
наличие связей. Оценка общего технического состояния. Инструментальное 
обследование. 



№ 
п/п Темы лекционных занятий 

13-14 РАЗРАБОТКА СПОСОБОВ УСТРАНЕНИЯ ДЕФЕКТОВ Восстановление 
недостающих связей для обеспечения пространственной устойчивости здания или 
сооружения. Устранение дефектов в стальных, железобетонных, каменных и 
деревянных конструкциях. Усиление фундаментов. 
 
 
4.3 Содержание практических (семинарских) занятий 
 
Очная форма обучения 

№ 
п/п Темы практических (семинарских) занятий 

7 семестр 
1-2 Место эксплуатационного контроля в процессе эксплуатации 
3-6 Состав, виды эксплуатационного контроля 
7-10 Осмотры (виды, порядок проведения, особенности для разных зданий и сооружений и 

конструкций). 
11-12 Службы, ответственные за эксплуатационного контроля 
13-14 Документы эксплуатационного контроля 

 
Заочная форма обучения 
 

№ 
п/п Темы практических (семинарских) занятий 

7 семестр 
1-4 Место эксплуатационного контроля в процессе эксплуатации 
5-6 Состав, виды эксплуатационного контроля 
7-12 Осмотры (виды, порядок проведения, особенности для разных зданий и сооружений и 

конструкций). 
13-16 Службы, ответственные за эксплуатационного контроля 
17-19 Документы эксплуатационного контроля 

 
4.4 Содержание лабораторных работ 
Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной 

образовательной программой. 
 
4.5 Содержание клинических практических занятий 
Занятия указанного типа не предусмотрены основной профессиональной 

образовательной программой. 
 
4.6 Содержание самостоятельной работы обучающегося 
Очная форма обучения 

№ 
п/п Виды и формы самостоятельной работы 

7 семестр 
1 Подготовка к практическим (семинарским) занятиям 
2 Подготовка к промежуточной аттестации и её прохождение 

 



Заочная форма обучения 
№ 
п/п Виды и формы самостоятельной работы 

7 семестр 
1 Подготовка к практическим (семинарским) занятиям 
2 Подготовка к промежуточной аттестации и её прохождение 

 
5 Система формирования оценки результатов обучения по 

дисциплине (модулю) в рамках текущего контроля успеваемости и 
промежуточной аттестации обучающегося 
 

Очная форма обучения  
Мероприятия текущего контроля успеваемости  
и промежуточной аттестации обучающегося 

Максимальное 
количество баллов 

5 семестр 

Текущий  
контроль  

успеваемости 

Первый  
рубежный 
контроль 

 

Оцениваемая учебная деятельность  
обучающегося: 
Посещение лекционных занятий 6 
Выполнение практической  работы № 1 8 
Выполнение практической работы № 2 8 
Выполнение практической работы № 3 8 

Итого 30 

Второй 
рубежный 
контроль 

Оцениваемая учебная деятельность  
обучающегося: 
Посещение лекционных занятий 8 
Выполнение практической работы № 4 12 
Выполнение практической работы № 5 10 

Итого 30 
Промежуточн
ая аттестация 

Экзамен 40 (100*) 

* В случае отказа обучающегося от результатов текущего контроля успеваемости 
 
Заочная форма обучения  
Мероприятия текущего контроля успеваемости  
и промежуточной аттестации обучающегося 

Максимальное 
количество баллов 

5 семестр 

Текущий  
контроль  

успеваемости 

Оцениваемая учебная деятельность  
обучающегося: 
Посещение лекционных занятий 20 
Выполнение практических работ 40 

Итого 60 
Промежуточная 
аттестация 

Экзамен 40 (100*) 

* В случае отказа обучающегося от результатов текущего контроля успеваемости 
 

Шкала соответствия оценок в стобалльной и академической системах 
оценивания результатов обучения по дисциплине (модулю) 

Система оценивания  
результатов обучения  Оценки 

Стобалльная система оценивания 0 – 39 40 – 60 61 – 80 81 – 100 



Система оценивания  
результатов обучения  Оценки 

Академическая система оценивания  
(экзамен, дифференцированный зачет, 

защита курсового проекта,  
защита курсовой работы) 

Неудовлетво
рительно 

Удовлетвори
тельно Хорошо Отлично 

Академическая система оценивания  
(зачет) Не зачтено Зачтено 

 
6 Описание материально-технической базы (включая 

оборудование и технические средства обучения), необходимой для 
осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю) 

Для осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю) требуется 
учебная аудитория, оснащенная  доской для написания мелом (лекционные занятия, 
практические (семинарские) занятия). 

7 Перечень основной и дополнительной учебной литературы, 
необходимой для освоения дисциплины (модуля) 

7.1 Основная литература 
 
1. Рощина С. И., Кардаш Е. В., Лисятников М. С., Лукин М. В.Эксплуатация и 

реконструкция зданий и сооружений : Учебное пособие / Рощина С. И., Кардаш Е. В., 
Лисятников М. С., Лукин М. В. Электрон. дан. Москва : КноРус, 2018 224 с. Режим 
доступа: book.ruInternet accesshttps://book.ru/book/927882 ISBN 978-5-406-06364-4 

2. Дегаев  Е. Н.  Эксплуатационная безопасность и надежность объектов ЖКК : 
учебное пособие для обучающихся по направлениям подготовки 08.03.01 строительство и 
38.03.10 жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура / Е. Н. Дегаев, М. Е. 
Дементьева, Г. А. Афанасьев Эксплуатационная безопасность и надежность объектов 
ЖКК, 2026-08-02 Электрон. дан. (1 файл) Москва : МИСИ-МГСУ, ЭБС АСВ, 2020 47 с.  

3. Прохорский Г.В. Информационные технологии в архитектуре и 
строительстве (для  сузов) : Учебное пособие / Прохорский Г.В. Электрон. дан. Москва : 
КноРус, 2012 261 с. Режим доступа: book.ruInternet accesshttps://book.ru/book/902536  ISBN 
978-5-406-01828-6 

4. Рощина С.И. под ред. и др. Техническая эксплуатация зданий и сооружений 
: Учебное  пособие / Рощина С.И. под ред. и др. Электрон. дан. Москва : КноРус, 2016 232 
с. Режим доступа: book.ruInternet accesshttps://book.ru/book/919252 ISBN 978-5-406-04956-3 

 
7.2 Дополнительная литература 
 
1. Александрова В.Ф., Пастухов Ю.И., Расина Т.А. Технология и организация 

реконструкции зданий: Учебное пособие. – Санкт-Петербург:  - п; Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ. 2011 – 208 с. 
http://www.iprbookshop/ru/19049 

2. Козачек, В.Г. Нечаев, Н.В., Нотенко С.Н. и др; Обследование и испытание 
зданий и сооружений: учебник для вузов: допущено МО РФ. – 2-е изд. перераб. и доп. – 
М.: Высш.шк., 2006. – 652 с.  

3. Техническая эксплуатация жилых зданий: учебник для вузов: рек. МО РФ. – 3-е 
изд. Перераб. И доп. – М.: Студент. 2012 – 639 с.  

4. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального 
строительства. Нормативные документы по строительству зданий и сооружений. Жилые, 
общественные и производственные здания и сооружения [Электронный ресурс]: сборник 
нормативных актов и документов/ — Электрон.текстовые данные.— Саратов: Ай Пи Эр 

https://book.ru/book/927882
https://book.ru/book/902536
https://book.ru/book/919252
http://www.iprbookshop/ru/19049


Медиа, 2015.— 500 c. 
5. Семенцов С.В. Методика проведения обследований и мониторинга технического 

состояния зданий и сооружений с использованием передовых технологий [Электронный 
ресурс]: учебное пособие/ Семенцов С.В., Орехов М.М., Волков В.И.— 
Электрон.текстовые данные.— СПб.: Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2013.— 76 c.— Режим доступа: 
http://www.iprbookshop.ru/19009 

6. СП 343.1325800.2017 Сооружения промышленных предприятий. Правила 
эксплуатации; 

7. ПОТ Р О-14000-004-98 ПОТ Р О-14000-004-98. Положение. Техническая 
эксплуатация промышленных зданий и сооружений; 

8. СП 324.1325800.2017 «Здания многоэтажные промышленных предприятий. 
Правила эксплуатации»; 

9. СП 303.1325800.2017 «Здания одноэтажные промышленных предприятий. 
Правила эксплуатации»; 

10. Градостроительный кодекс РФ; 
11. ВСН 58-88 (р) Положение об организации и проведении реконструкции, 

ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-
культурного назначения (далее - ВСН 58-88(р); 

12. СП 255.1325800.2016 «Здания и сооружения. Правила эксплуатации. 
Основные положения» (Приказ Минстроя России от 24 августа 2016 г. № 590/пр); 

13. ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения правила обследования и 
мониторинга технического состояния (далее - ГОСТ 31937- 2011); 

14. СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 
зданий и сооружений (далее - СП 13-102-2003); 

15. Абрашитов, В. С. Техническая эксплуатация, обследование и усиление 
строительных конструкций : учеб. пособие для вузов / В. С. Абрашитов Ростов-н/Д : 
Феникс, 2007. 220 с 

 
8 Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет», необходимых для освоения дисциплины (модуля) 
1. Электронный читальный зал "БИБЛИОТЕХ". https://tsutula.bibliotech.ru/. 
2. ЭБС IPRBooks универсальная базовая коллекция изданий. - Режим доступа: 

http://www.iprbookshop.ru/. 
3. ЭБС издательства «Юрайт».-  http://biblio-online.ru. 
4. Научная Электронная Библиотека  eLibrary - библиотека электронной периодики.- 

http://elibrary.ru/. 
5. НЭБ КиберЛенинка научная электронная библиотека открытого доступа,  

http://cyberleninka.ru/. 
6. Единое окно доступа к образовательным ресурсам: портал [Электронный ресурс]. 

- http: //window.edu.ru.  
 
9 Перечень информационных технологий, необходимых для 

осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю) 
9.1 Перечень необходимого ежегодно обновляемого лицензионного 

и свободно распространяемого программного обеспечения, в том числе 
отечественного производства  

1. Текстовый редактор Microsoft Word; 
2. Программа для работы с электронными таблицами MicrosoftExcel; 
3. Программа подготовки презентаций MicrosoftPowerPoint; 
4. Пакет офисных программ МойОфис.  

http://www.iprbookshop.ru/19009
https://tsutula.bibliotech.ru/
http://www.iprbookshop.ru/
http://biblio-online.ru
http://elibrary.ru/
http://cyberleninka.ru/


 
9.2 Перечень необходимых современных профессиональных баз 

данных и информационных справочных систем 
1. Компьютерная справочная правовая система КонсультантПлюс. 


